ЗАКЛЮЧЕНИЕ № 69
о результатах публичных слушаний по проектам приказов Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству «Об утверждении изменений в генеральный план муниципального образования «Каменномостское сельское поселение Майкопского муниципального района Республики Адыгея» и «О внесении изменений в правила землепользования и застройки муниципального образования «Каменномостское сельское поселение Майкопского муниципального района Республики Адыгея»
15 августа 2024 г.                                                                      п. Каменномостский

	На основании постановления Администрации МО «Майкопский район» от 30.07.2024 № 410-з «О проведении публичных слушаний по проектам приказов Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству «Об утверждении изменений в генеральный план муниципального образования «Каменномостское сельское поселение Майкопского муниципального района Республики Адыгея» и «О внесении изменений в правила землепользования и застройки муниципального образования «Каменномостское сельское поселение Майкопского муниципального района Республики Адыгея» и в соответствии с обращением председателя Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству Зезарахова А.Н в период с 31.07.2024 по 15.08.2024 комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки муниципального образования «Майкопский район» проведены публичные слушания по проектам приказов Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству «Об утверждении изменений в генеральный план муниципального образования «Каменномостское сельское поселение Майкопского муниципального района Республики Адыгея» и «О внесении изменений в правила землепользования и застройки муниципального образования «Каменномостское сельское поселение Майкопского муниципального района Республики Адыгея».
В ходе публичных слушаний оформлен и составлен протокол № 69 от 15.08.2024. 
В публичных слушаниях приняло участие 104 участника публичных слушаний, которые внесли предложения и замечания по проекту.
1. Предложения и замечания граждан, постоянно проживающих на территории проведения публичных слушаний, правообладателей находящихся в границах этой территории земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства:
1.1. Авжиянова А.Г., председатель комитета по архитектуре и градостроительству (представитель администрации МО «Майкопский район») внесла предложение о внесении изменений в текстовую часть ПЗЗ в отношении территориальной зоны П-2 «Зона застройки производственными объектами II класса опасности СЗЗ-500» м. в части дополнения раздела «Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительсва» основного вида разрешенного использования «Объекты дорожного сервиса (4.9.1)» строкой следующего содержания «Максимальное к-во надземных этажей зданий 2 этажа (включая мансардный этаж)», исключив при этом из текста фразу «Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли – 5 м», а также в текстовую часть ПЗЗ территориальной зоны Ж-1 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами с возможностью ведения личного подсобного хозяйства» для вида разрешенного использования «Банковская и страховая деятельность (4.5)» в части предельного минимального размера з.у - 70 кв.м.
1.2. Безусько Т.С., Енина В.А., Конторина А.В., Борисенко О.П., Львовская А.А. против перевода всех земельных участков в промышленную зону, в частности земельных участков на которых планируется строительство объектов по производству молотой извести.
1.3. Задворных А.С. и Дриндин А.П. просят отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:5611012:442 к зоне размещения садового некоммерческого товарищества в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне «для возможности ведения садоводства».
1.4. Гребенщикова И.А. просит внести изменения в градостроительные регламенты территориальной зоны Ж-1 для видов разрешенного использования «ИЖС» и «ЛПХ», установив параметр «Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)» равным 10 м.
2. Предложения и замечания иных участников публичных слушаний, не поступали.
3. Предложения и замечания по проекту принимались в срок с 31.07.2024 по 13.08.2024. Всего за указанный период поступило 48 предложений:
3.1 Рассказов А.В. просит отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:5801004:270 к общественно-деловой зоне в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне ОД-1 «Зона объектов общественно-делового назначения». 
3.2 Генеральный директор АО «Медвежья гора» Канева Е.З. просит отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:0100007:306 к зоне застройки индивидуальными жилыми домами в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне Ж-1 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами с возможностью ведения личного подсобного хозяйства».
3.3 Генеральный директор АО «Медвежья гора» Канева Е.З. просит отнести земельные участки с кадастровыми номерами 01:04:5801007:143, 01:04:5801007:524, 01:04:5801007:523 к производственной зоне в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне П-2 «Зона застройки производственными объектами II класса опасности СЗЗ-500 м». 
3.4 Черных Е.В. просит отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:5801010:207 к зоне рекреационного назначения в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне Р-1 «Зона объектов туризма, отдыха и спорта».
3.5 Андриади И.В. просит отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:5611010:108 к территориальной зоне Р-1 «Зона объектов туризма, отдыха и спорта».
3.6 Яковлева И.А. просит отнести земельные участки с кадастровыми номерами 01:04:5801010:204, 01:04:5801010:203 к зоне рекреационного назначения в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне Р-1 «Зона объектов туризма, отдыха и спорта».
3.7 Яковлев А.С. просит отнести земельные участки с кадастровыми номерами 01:04:5801010:209, 01:04:5801010:210 к зоне рекреационного назначения в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне Р-1 «Зона объектов туризма, отдыха и спорта».
3.8 Мурзаева Н.С. просит отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:5611012:457 к зоне размещения садового некоммерческого товарищества в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне «для возможности ведения садоводства».
3.9 Чернявская А.М. просит отнести земельный участок с 01:04:5611012:456 к зоне размещения садового некоммерческого товарищества в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне «для возможности ведения садоводства».
3.10 Решетняк Т.И. просит отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:5611012:301 к зоне размещения садового некоммерческого товарищества в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне «для возможности ведения садоводства».
3.11 Котельникова Л.Д. просит внести изменения в градостроительные регламенты территориальной зоны Ж-1, в части дополнения основанных видов разрешенного использования земельных участков видом – «огородничество». 
3.12 Булгакова И.Г. просит отнести земельный участок к зоне размещения садового некоммерческого товарищества в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне «для возможности ведения садоводства». Кадастровый номер земельного участка не указан.
3.13 Генеральный директор «ООО Хаджохтур» Баранов В.С. просит внести изменения в ст. 26 градостроительных регламентов территориальной зоны Р-1 «Зона объектов туризма, отдыха и спорта», сняв ограничения максимальной площади земельных участков для вида разрешенного использования «Туристическое обслуживание».
3.14 Маклакова М.А. просит отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:5611012:346 к зоне размещения садового некоммерческого товарищества в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне «для возможности ведения садоводства».
3.15 Васорина А.Г. просит отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:5611012:310 к зоне размещения садового некоммерческого товарищества в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне «для возможности ведения садоводства».
3.16 Рожина Л.Г. просит отнести земельные участки с кадастровыми номерами 01:04:5611012:292, 01:04:5611012:276 к зоне размещения садового некоммерческого товарищества в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне «для возможности ведения садоводства».
3.17 Машин В.А. просит отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:5611012:325 к зоне размещения садового некоммерческого товарищества в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне «для возможности ведения садоводства».
3.18 Муртазалиева Е.С. просит отнести земельные участки с кадастровыми номерами 01:04:5611012:296, 01:04:5611012:295 к зоне размещения садового некоммерческого товарищества в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне «для возможности ведения садоводства».
3.19 Хабаху Р.А. просит отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:5611012:344 к зоне размещения садового некоммерческого товарищества в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне «для возможности ведения садоводства».
3.20 Меремов Р. А. и Толонин В. В. просят исключить земельный участок с кадастровым номером 01:04:0000000:162 (ЕЗП) из земель Лесного фонда и отнести к территориальной зоне П-2 «Зона застройки производственными объектами II класса опасности СЗЗ-500 м».
3.21 Устов Б.Е. просит отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:0100062:26 к зоне застройки индивидуальными жилыми домами в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне Ж-1 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами с возможностью ведения личного подсобного хозяйства».
3.22 Шатырко Н.Н. просит отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:5611012:275 к зоне размещения садового некоммерческого товарищества в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне «для возможности ведения садоводства».
3.23 Кимина А.А просит отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:5611012:405 к зоне размещения садового некоммерческого товарищества в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне «для возможности ведения садоводства».
3.24 Анзоров А.Р. просит отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:5611012:300 к зоне размещения садового некоммерческого товарищества в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне «для возможности ведения садоводства».
3.25 Гончаров Н.Г. просит отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:5801006:130 (без координат границ, согласно прилагаемой схеме) к зоне сельскохозяйственного использования в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне СХЗ-1 «Зона земель сельскохозяйственных угодий».
3.26 Мурзинова О.В. просит отнести земельные участки с кадастровыми номерами 01:04:5611012:264, 01:04:5611012:263 к зоне размещения садового некоммерческого товарищества в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне «для возможности ведения садоводства».
3.27 Сысоев И.В. просит отнести земельный участок к зоне размещения садового некоммерческого товарищества в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне «для возможности ведения садоводства». Кадастровый номер земельного участка не указан.
3.28 Сорока А.Г. просит отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:5611012:278 к зоне размещения садового некоммерческого товарищества в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне «для возможности ведения садоводства». 
3.29 Ярошенко Д.А. просит отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:5611012:439 к зоне размещения садового некоммерческого товарищества в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне «для возможности ведения садоводства». 
3.30 Набоков М.З. просит отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:5611012:309 к зоне размещения садового некоммерческого товарищества в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне «для возможности ведения садоводства». 
3.31 Дахужева Ю.А. просит отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:5611012:288 к зоне размещения садового некоммерческого товарищества в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне «для возможности ведения садоводства». 
3.32 Дахужева Д.Р. просит отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:5611012:416 к зоне размещения садового некоммерческого товарищества в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне «для возможности ведения садоводства». 
3.33 Дахужева М.А. просит отнести земельные участки с кадастровыми номерами 01:04:5611012:287, 01:04:5611012:332, 01:04:5611012:326, 01:04:5611012:327, 01:04:5611012:324, 01:04:5611012:333, 01:04:5611012:331, 01:04:5611012:344, 01:04:5611012:335, 01:04:5611012:330, 01:04:5611012:349, 01:04:5611012:347 к зоне размещения садового некоммерческого товарищества в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне «для возможности ведения садоводства». 
3.34 Ванин И. М. просит отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:5611012:416 к зоне размещения садового некоммерческого товарищества в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне «для возможности ведения садоводства». 
3.35 Набокова Н. А. просит включить земельные участки с кадастровыми номерами 01:04:5611012:433, 01:04:5611012:434, 01:04:5611012:435, 01:04:5611012:436, 01:04:5611012:429, 01:04:5611012:430, 01:04:5611012:431, 01:04:5611012:432, 01:04:5611012:423, 01:04:5611012:424, 01:04:5611012:425, 01:04:5611012:426, 01:04:5611012:419, 01:04:5611012: 420, 01:04:5611012:421, 01:04:5611012:422, 01:04:5611012:443, 01:04:5611012:444, 01:04:5611012:417, 01:04:5611012:440, 01:04:5611012:441, 01:04:5611012:410, 01:04:5611012:407, 01:04:5611012:396, 01:04:5611012:411, 01:04:5611012:412, 01:04:5611012:413, 01:04:5611012:470, 01:04:5611012:415, 01:04:5611012:386, 01:04:5611012:389, 01:04:5611012:387, 01:04:5611012:388, 01:04:5611012:390, 01:04:5611012:397, 01:04:5611012:470, 01:04:5611012:415, 01:04:5611012:391, 01:04:5611012:392, 01:04:5611012:393, 01:04:5611012:394, 01:04:5611012:395, 01:04:5611012:398, 01:04:5611012:399, 01:04:5611012:400, 01:04:5611012:401, 01:04:5611012:402, 01:04:5611012:403 к зоне размещения садового некоммерческого товарищества в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне «для возможности ведения садоводства». 
3.36 Виноградова Т.Г. просит отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:0100008:41 к зоне застройки индивидуальными жилыми домами в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне Ж-1 «Зона застройки индивидуальными жилыми домами с возможностью ведения личного подсобного хозяйства».
3.37 Псеунок А.Г. просит отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:5611012:438 к зоне размещения садового некоммерческого товарищества в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне «для возможности ведения садоводства».
3.38 Сагалов С. В., Свяжин Р.В. просят отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:5611012:258 к зоне размещения садового некоммерческого товарищества в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне «для возможности ведения садоводства и огородничества».
3.39 Шешунова С.В. просит отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:5611012:409 к зоне размещения садового некоммерческого товарищества в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне «для возможности ведения садоводства».
3.40 Кесов А.П. просит отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:5611012:345 к зоне размещения садового некоммерческого товарищества в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне «для возможности ведения садоводства».
3.41 Королевская Е.Б. просит отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:5611012:291 к зоне размещения садового некоммерческого товарищества в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне «для возможности ведения садоводства».
3.42 Сторчак А.В. просит отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:5611012:469 к зоне размещения садового некоммерческого товарищества в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне «для возможности ведения садоводства».
3.43 Петров В.Н. просит внести изменения в правила землепользования и застройки МО «Каменномостское сельское поселение» дополнив зоной садоводческих товариществ, установив соответствующий регламент, а также отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:5801006:356 к функциональной зоне генерального плана «зона садоводческих товариществ».
3.44 Гребенщикова И.А. просит внести изменения в градостроительные регламенты территориальной зоны Ж-1 для вида разрешенного использования «блокированная жилая застройка» предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства изложив в следующей редакции: Минимальная/максимальная площадь в проектируемой жилой застройки - 200/800 кв.м., в существующей жилой застройке - по фактическому сложившемуся землепользованию, но не менее 200 кв. м. и не более 5000 кв. м.
3.45 Генеральный директор ООО «Нерудстройком» Колесников А. А. просит отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:5801006:228 к территориальной зоне П-2 «Зона застройки производственными объектами II класса опасности СЗЗ-500 м».
3.46 Генеральный директор ООО «Нерудстройком» Колесников А. А. просит отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:5801007:2 к территориальной зоне Р-1 «Зона объектов туризма, отдыха и спорта».
3.47 ИП Колесников А.А. просит внести изменения в градостроительные регламенты территориальной зоны СХЗ-1, в части дополнения основным видом разрешенного использования земельных участков – «животноводство». 
3.48 Бондаренко Д.Ю. просит отнести земельный участок с кадастровым номером 01:04:5611012:279 к зоне размещения садового некоммерческого товарищества в карте функциональных зон генерального плана, а согласно правилам землепользования и застройки к территориальной зоне «для возможности ведения садоводства».
Выводы по результатам публичных слушаний:
1. Публичные слушания по проектам приказов Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству «Об утверждении изменений в генеральный план муниципального образования «Каменномостское сельское поселение Майкопского муниципального района Республики Адыгея» и «О внесении изменений в правила землепользования и застройки муниципального образования «Каменномостское сельское поселение Майкопского муниципального района Республики Адыгея» состоялись и соответствуют требованиям действующего законодательства Российской Федерации, порядку организации и проведения публичных слушаний в муниципальном образовании «Майкопский район» № 41-РС от 28.06.2018.
2. Рекомендовать Председателю Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству принять предложения, изложенные в пунктах: 
1.1, так как данное предложение является целесообразным и не противоречит требованиям градостроительного законодательства;
3.5, так как данный земельный участок находится в непосредственной близости с земельными участками рекреационного назначения, а также не противоречит градостроительному законодательству; 
3.13, так как данное предложение не противоречит градостроительному законодательству и необходимо для реализации инвестиционного проекта; 
3.36, в связи с невозможностью использования земельного участка для сельскохозяйственных целей и его непосредственной близостью с территорией застройки индивидуальными жилыми домами;
3.20, так как заявителями представлено письмо от Управления лесами Республики Адыгея об исключении сведений о земельном участке в части пересечения границ земель Лесного фонда;
3.45, в связи с невозможностью использования земельного участка для сельскохозяйственных целей и их непосредственной близостью с промышленной зоной, а также наличием лицензии на пользование недрами в пределах рассматриваемой территории у ООО «Нерудстройком»;
3.46 в связи с невозможностью использования земельного участка для промышленных целей, ввиду непосредственной близости участка с землями индивидуальной жилой застройки и рекреационного назначения;
3.2, ввиду непосредственной близости земельного участка к социально значимым объектам; 
3.21 в связи с невозможностью использования земельного участка для промышленных целей, ввиду непосредственной близости участка с землями жилой застройки;
3.3 в связи с невозможностью использования земельных участков для сельскохозяйственных целей, ввиду непосредственной близости с карьерами по добыче полезных ископаемых, санитарно-защитная зона для которых установлена ориентировочно - 500м., в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»
3. Рекомендовать Председателю Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству частично принять предложение, изложенное в пункте 3.44 – изложив параметр «минимальная площадь земельного участка» в следующей редакции: «минимальная площадь земельного участка: 200 кв. м., 100 кв. м. под блок жилого дома блокированной застройки; максимальная площадь земельного участка: 5000 кв.м., 500 кв.м. под блок жилого дома блокированной застройки (при наличии документации, утвержденной до вступления в силу Градостроительного кодекса РФ (до 29.12.2004), подтверждающей иную площадь земельного участка максимальная площадь под блок жилого дома блокированной застройки – до 2000 кв.м.»
4. Рекомендовать Председателю Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству отклонить предложения, изложенные в пунктах: 
[bookmark: _GoBack]1.2 в связи с необоснованностью внесенного предложения, а так же в связи с тем, что проектом внесения изменений в генеральный план и правила землепользования и застройки  МО «Каменномостское сельское поселение» предусмотрено исключительно изменение функциональных и территориальных зон земельных участков, а не рассмотрение вопроса размещения объектов по производству молотой извести ;
1.3, 3.1, 3.4, 3.6, 3.7, 3.8, 3.9, 3.10, 3.14, 3.15, 3.16, 3.17, 3.18, 3.19, 3.22, 3.23, 3.24, 3.26, 3.28, 3.29, 3.30, 3.31, 3.32, 3.33, 3.34, 3.35, 3.37, 3.38, 3.39, 3.40, 3.41, 3.42, 3.48, так как данные предложения являются нецелесообразными ввиду экономической ценности земель сельскохозяйственного назначения, их приоритетности в использовании и особой охране и противоречат Доктрине продовольственной безопасности Российской Федерации, утвержденной Указом Президента Российской Федерации от 21 января 2020 г. № 20, направленной на предотвращение сокращения площадей земель сельскохозяйственного назначения, защиту и сохранение сельскохозяйственных угодий;
1.4, 3.11, 3.47, так как считаем нецелесообразными в связи с отсутствием оснований для внесения данных изменений в градостроительные регламенты Правил землепользования и застройки муниципального образования «Каменномостское сельское поселение»;
3.12, 3.27, в связи с отсутствием сведений о кадастровых номерах земельных участков, изменения в отношении которых планируется произвести;
3.25, в связи с невозможностью учесть вопрос в рамках рассматриваемого проекта, ввиду наличия согласно приложенной схеме пересечения границ между планируемым к формированию земельным участком и существующими земельными участками;
3.43, в связи с невозможностью учесть вопрос в рамках рассматриваемого проекта, ввиду отсутствия сведений о границах садоводческого товарищества «Лесное»;
5.	Опубликовать заключение о результатах публичных слушаний в районной газете «Маяк» и разместить на официальном сайте администрации МО «Майкопский район».

Председательствующий                                                                Авжиянова А. Г 
Секретарь                                                                                         Науменко А.Р.

