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ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

ГЛАВА 7. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ В ЧАСТИ ВИДОВ 

РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРЕДЕЛЬНЫХ (МИНИМАЛЬНЫХ И (ИЛИ) 

МАКСИМАЛЬНЫХ) РАЗМЕРОВ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫХ 

ПАРАМЕТРОВ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Статья 19. Градостроительные регламенты зоны застройки индивидуальными жилыми 

домами (Ж-1) 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) представлены в 

таблице 2. 
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Таблица 2 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) 

№ 

Виды разрешенного использования земельного 

участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

кодово

е 

обозна

чение 

наименование 

описание видов 

разрешенного 

использования земельных 

участков и объектов 

капитального 

строительства 

предельные 

(минимальные и 

(или) 

максимальные) 

размеры 

земельных 

участков, в том 

числе их площадь 

минимальные 

отступы от 

границ земельных 

участков в целях 

определения мест 

допустимого 

размещения 

зданий, строений, 

сооружений, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строительство 

зданий, строений, 

сооружений 

предельное 

количество 

этажей, 

предельная 

высота 

зданий, 

строений, 

сооружений 

максимальный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяемый 

как отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, которая 

может быть 

застроена, ко всей 

площади 

земельного 

участка 

иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов капитального 

строительства 

 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 

I. Основные виды разрешенного использования 

1.  2.1 Для 

индивидуально

го жилищного 

строительства 

Размещение жилого дома 

(отдельно стоящего здания 

количеством надземных 

этажей не более чем три, 

высотой не более двадцати 

метров, которое состоит из 

комнат и помещений 

вспомогательного 

использования, 

предназначенных для 

удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, 

связанных с их 

проживанием в таком 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельных 

участков –  

400 – 5500 кв. м. 

Минимальная 

ширина земельных 

участков вдоль 

фронта улицы 

(проезда) – 12 м. 

 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 3 м 

Предельное 

количество 

этажей, 

включая 

мансардный 

– 3 

Максимальный 

процент застройки 

в границах 

земельного 

участка – 60%. 

Минимальный отступ от 

красной линии – 5 м. 

В сложившейся 

застройке, при ширине 

земельного участка 12 

метров и менее, для 

строительства жилого 

дома минимальный 

отступ от границы 

соседнего участка 

составляет не менее: 

- 1,0 м - для 

одноэтажного жилого 

дома; 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 

здании, не 

предназначенного для 

раздела на самостоятельные 

объекты недвижимости); 

выращивание 

сельскохозяйственных 

культур; 

размещение гаражей для 

собственных нужд и 

хозяйственных построек 

- 1,5 м - для 

двухэтажного жилого 

дома; 

- 2,0 м - для 

трехэтажного жилого 

дома, при условии, что 

расстояние до 

расположенного на 

соседнем земельном 

участке жилого дома не 

менее 5 м; 

- от других построек 

(баня, гараж и другие) - 1 

м 

2.  2.2 Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

(приусадебный 

земельный 

участок) 

Размещение жилого дома, 

указанного в описании вида 

разрешенного 

использования с кодом 2.1; 

производство 

сельскохозяйственной 

продукции; 

размещение гаража и иных 

вспомогательных 

сооружений; 

содержание 

сельскохозяйственных 

животных 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельных 

участков –   

400 – 6000 кв.м. 

Минимальная 

ширина земельных 

участков вдоль 

фронта улицы 

(проезда) – 12 м. 

 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 3 м 

Предельное 

количество 

этажей – 3 

Максимальный 

процент застройки 

в границах 

земельного 

участка – 60%. 

Минимальный отступ от 

красной линии – 5 м. 

В сложившейся 

застройке, при ширине 

земельного участка 12 

метров и менее, для 

строительства жилого 

дома минимальный 

отступ от границы 

соседнего участка 

составляет не менее: 

- 1,0 м - для 

одноэтажного жилого 

дома; 

- 1,5 м - для 

двухэтажного жилого 

дома; 

- 2,0 м - для 

трехэтажного жилого 

дома, при условии, что 

расстояние до 

расположенного на 

соседнем земельном 

участке жилого дома не 

менее 5 м; 

- от других построек 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1021
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 

(баня, гараж и другие) - 1 

м 

3.  2.3 Блокированная 

жилая 

застройка 

Размещение жилого дома, 

блокированного с другим 

жилым домом (другими 

жилыми домами) в одном 

ряду общей боковой стеной 

(общими боковыми стенами) 

без проемов и имеющего 

отдельный выход на 

земельный участок; 

разведение декоративных и 

плодовых деревьев, 

овощных и ягодных 

культур; размещение 

гаражей для собственных 

нужд и иных 

вспомогательных 

сооружений; обустройство 

спортивных и детских 

площадок, площадок для 

отдыха 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного 

участка – 150-600 

кв.м на один блок 

Минимальная 

ширина земельных 

участков вдоль 

фронта улицы 

(проезда) – 8 м на 

один блок 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 3 м,  

в месте 

примыкания 

блоков – по 

границе 

земельного 

участка 

Предельное 

количество 

этажей – 3 

Максимальный 

процент застройки 

– 60 % 

Минимальный отступ от 

красной линии – 5 м 

4.  2.7.1 Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно 

стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных 

для хранения автотранспорта, 

в том числе с разделением на 

машино-места, за 

исключением гаражей, 

размещение которых 

предусмотрено содержанием 

видов разрешенного 

использования с кодами 2.7.2, 

4.9 

Минимальный 

размер земельного 

участка – 400 кв. м; 

Максимальный 

размер земельного 

участка – 10000 кв. 

м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

Максимально

е количество 

надземных 

этажей - 1 

Максимальный 

процент застройки – 

70 % 

Не подлежат 

установлению 

5.  3.1.1 Предоставлени

е 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и 

сооружений, 

обеспечивающих поставку 

воды, тепла, электричества, 

газа, отвод 

Максимальная 

площадь 

земельного 

участка – 5000 кв. 

м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка в целях 

определения места 

Максимальн

ое 

количество 

этажей – 2 

Максимальн

Максимальный 

процент застройки 

– 90 % 

Не подлежат 

установлению 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 

канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных 

сооружений, насосных 

станций, водопроводов, 

линий электропередач, 

трансформаторных 

подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных 

станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и 

мастерских для 

обслуживания уборочной и 

аварийной техники, 

сооружений, необходимых 

для сбора и плавки снега) 

допустимого 

размещения 

объекта – 1 м 

ая высота 

зданий, 

строений, 

сооружений 

от уровня 

земли - 20 м 

6.  3.1.2 Административн

ые здания 

организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий, 

предназначенных для приема 

физических и юридических 

лиц в связи с 

предоставлением им 

коммунальных услуг 

Максимальная 

площадь 

земельного 

участка – 5000 кв. 

м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 1 м 

Максимальн

ое 

количество 

этажей – 2 

Максимальн

ая высота 

зданий, 

строений, 

сооружений 

от уровня 

земли - 20 м 

Максимальный 

процент застройки 

– 90 % 

Не подлежат 

установлению 

7.  3.2.2 Оказание 

социальной 

помощи 

населению 

Размещение зданий, 

предназначенных для служб 

психологической и 

бесплатной юридической 

помощи, социальных, 

пенсионных и иных служб 

(службы занятости населения, 

пункты питания малоимущих 

граждан), в которых 

осуществляется прием 

граждан по вопросам оказания 

социальной помощи и 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного участка 

– 400-10000 кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях 

определения места 

допустимого 

размещения объекта 

— 3 м 

Предельное 

количество 

этажей 

— 4 

 

Максимальный 

процент застройки 

— 70 % 

Не подлежат 

установлению 
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назначения социальных или 

пенсионных выплат, а также 

для размещения 

общественных 

некоммерческих организаций: 

некоммерческих фондов, 

благотворительных 

организаций, клубов по 

интересам 

8.  3.4.1 Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

оказания гражданам 

амбулаторно-

поликлинической 

медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские 

пункты, пункты 

здравоохранения, центры 

матери и ребенка, 

диагностические центры, 

молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические 

лаборатории) 

Минимальный 

размер земельного 

участка –  

300 кв. м; 

Максимальный 

размер земельного 

участка – 5000 кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

Максимально

е количество 

этажей 

зданий – 3 

этажа 

(включая 

мансардный 

этаж). 

Максимальный 

процент застройки – 

70 % 

Не подлежат 

установлению 

9.  3.5.1 Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего 

образования (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, 

гимназии, художественные, 

музыкальные школы, 

образовательные кружки и 

иные организации, 

осуществляющие 

деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), 

в том числе зданий, 

спортивных сооружений, 

Минимальный 

размер земельного 

участка –  

400 кв. м; 

Максимальный 

размер земельного 

участка – 50000 кв. 

м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

Предельное 

количество 

этажей – 4. 

Максимальный 

процент застройки – 

60 % 

Расстояния от зданий 

(границ участков) 

учреждений до красной 

линии магистральных 

улиц – 10 метров 
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предназначенных для занятия 

обучающихся физической 

культурой и спортом 

10.  5.1.2 Обеспечение 

занятий спортом 

в помещениях 

Размещение спортивных 

клубов, спортивных залов, 

бассейнов, физкультурно-

оздоровительных комплексов 

в зданиях и сооружениях 

Минимальный 

размер земельного 

участка – 300 кв. м; 

Максимальный 

размер земельного 

участка – 10000 кв. 

м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

Предельное 

количество 

этажей – 3 

Максимальный 

процент застройки –

80 % 

Не подлежат 

установлению 

11.  5.1.3 Площадки для 

занятий 

спортом 

Размещение площадок для 

занятия спортом и 

физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные 

площадки, беговые 

дорожки, поля для 

спортивной игры) 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельных 

участков – 100-

5000 кв.м. 

Не подлежат 

установлению 

Не 

подлежат 

установлени

ю 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

12.  12.0.1 Улично-

дорожная сеть 

Размещение объектов 

улично-дорожной сети: 

автомобильных дорог, 

трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в 

границах населенных 

пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, 

площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 

велотранспортной и 

инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных 

стоянок (парковок) 

транспортных средств в 

границах городских улиц и 

дорог, за исключением 

предусмотренных видами 

разрешенного 

использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, 

Не подлежат 

установлению. 

Не подлежат 

установлению 

Не 

подлежат 

установлени

ю 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 
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предназначенных для 

охраны транспортных 

средств 

13.  12.0.2 Благоустройств

о территории 

Размещение декоративных, 

технических, 

планировочных, 

конструктивных устройств, 

элементов озеленения, 

различных видов 

оборудования и 

оформления, малых 

архитектурных форм, 

некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, 

информационных щитов и 

указателей, применяемых 

как составные части 

благоустройства 

территории, общественных 

туалетов 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не 

подлежат 

установлени

ю 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

II. Условно разрешенные виды использования 

1.  2.1.1 Малоэтажная 

многоквартирн

ая жилая 

застройка 

Размещение малоэтажных 

многоквартирных домов 

(многоквартирные дома 

высотой до 4 этажей, 

включая мансардный); 

обустройство спортивных и 

детских площадок, 

площадок для отдыха; 

размещение объектов 

обслуживания жилой 

застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях 

малоэтажного 

многоквартирного дома, 

если общая площадь таких 

помещений в малоэтажном 

многоквартирном доме не 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь земельного 

участка – 1000-20000 

кв. м. 

 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 3 м 

Предельное 

количество 

этажей, 

включая 

мансардный 

– 4 

Максимальный 

процент застройки 

– 60 % 

Минимальный отступ от 

красной линии – 5 м 
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составляет более 15 % 

общей площади помещений 

дома 

2.  3.3 Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

оказания населению или 

организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, 

ателье, бани, парикмахерские, 

прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

Минимальная/макси

мальная площадь 

земельных участков 

– 100 - 5000 кв. м; 

минимальная 

ширина земельных 

участков вдоль 

фронта улицы 

(проезда) – 8 м. 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

Максимально

е количество 

надземных 

этажей 

зданий – 3 

этажа 

(включая 

мансардный 

этаж) 

Максимальный 

процент застройки– 

70 % 

Не подлежат 

установлению 

3.  3.7.1 Осуществление 

религиозных 

обрядов 

Размещение зданий и 

сооружений, предназначенных 

для совершения религиозных 

обрядов и церемоний (в том 

числе церкви, соборы, храмы, 

часовни, мечети, молельные 

дома, синагоги) 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь земельного 

участка - 400 – 20000 

кв. м. 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

— 3 м 

Предельное 

количество 

этажей, 

включая 

мансардный – 

3 

Максимальный 

процент застройки – 

80 % 

Не подлежат установлению 

4.  3.8.1 Государственное 

управление 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения государственных 

органов, государственного 

пенсионного фонда, органов 

местного самоуправления, 

судов, а также организаций, 

непосредственно 

обеспечивающих их 

деятельность или 

оказывающих 

государственные и (или) 

муниципальные услуги 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь земельного 

участка – 300-5000 

кв. м. 

 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

Предельное 

количество 

этажей – 3 

Максимальный 

процент застройки – 

70 % 

Не подлежат 

установлению 

5.  3.10.1 Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг без 

содержания животных 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь земельного 

участка – 300-10000 

кв. м. 

 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка в 

целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

— 3 м 

Предельное 

количество 

этажей 

— 3 

 

Максимальный 

процент застройки 

— 70 % 

Не подлежат установлению 

6.  3.10.2 Приюты для Размещение объектов Минимальная Минимальные Предельное Максимальный Не подлежат 
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животных капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг в 

стационаре; размещение 

объектов капитального 

строительства, 

предназначенных для 

содержания, разведения 

животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под 

надзором человека, оказания 

услуг по содержанию и 

лечению бездомных 

животных; размещение 

объектов капитального 

строительства, 

предназначенных для 

организации гостиниц для 

животных 

(максимальная) 

площадь земельного 

участка – 1000-20000 

кв. м. 

 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта — 3 м 

количество 

этажей 

— 2 

 

процент застройки 

— 70 % 

установлению 

7.  4.1 Деловое 

управление 

Размещение объектов 

капитального строительства с 

целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, 

не связанной с 

государственным или 

муниципальным управлением 

и оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения 

совершения сделок, не 

требующих передачи товара в 

момент их совершения между 

организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за 

исключением банковской и 

страховой деятельности) 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь земельного 

участка - 400 – 

5000кв. м или 

определяется по 

заданию на 

проектирование.  

 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

Предельное 

количество 

этажей – 4 

Максимальный 

процент застройки –

80 % 

Не подлежат 

установлению 

8.  4.3 Рынки Размещение объектов 

капитального строительства, 

сооружений, 

предназначенных для 

организации постоянной или 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь земельного 

участка - 400 – 

5000кв. м или 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях 

определения места 

Предельное 

количество 

этажей – 3 

Максимальный 

процент застройки 

– 70 % 

Не подлежат 

установлению 



14 

 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

временной торговли (ярмарка, 

рынок, базар), с учетом того, 

что каждое из торговых мест 

не располагает торговой 

площадью более 200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) 

стоянок для автомобилей 

сотрудников и посетителей 

рынка 

определяется по 

заданию на 

проектирование  

 

допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

9.  4.4 Магазины Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет 

до 5000 кв. м 

Минимальный 

размер земельного 

участка – 100 кв. м; 

Максимальный 

размер земельного 

участка – 7000 кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

Предельное 

количество 

этажей – 3 

Максимальный 

процент застройки 

– 70 % 

Не подлежат 

установлению 

10.  4.5 Банковская и 

страховая 

деятельность 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

размещения организаций, 

оказывающих банковские и 

страховые услуги 

Минимальный 

размер земельного 

участка – 400 кв. м; 

Максимальный 

размер земельного 

участка – 5000 кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

Предельное 

количество 

этажей – 3 

Максимальный 

процент застройки – 

80 % 

Не подлежат 

установлению 

11.  4.6 Общественное 

питание 

Размещение объектов 

капитального строительства в 

целях устройства мест 

общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, 

закусочные, бары) 

Минимальный 

размер земельного 

участка – 400 кв. м; 

Максимальный 

размер земельного 

участка – 5000 кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

Предельное 

количество 

этажей – 3 

Максимальный 

процент застройки – 

75 % 

Не подлежат 

установлению 

12.  4.7 Гостиничное 

обслуживание 

Размещение гостиниц Минимальный 

размер земельного 

участка – 400 кв. м; 

Максимальный 

размер земельного 

участка – 20000 кв. 

м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

— 3 м 

Предельное 

количество 

этажей 

— 3 

 

Максимальный 

процент застройки 

— 70 % 

Не подлежат 

установлению 

13.  4.9.1.4 Ремонт 

автомобилей 

Размещение мастерских, 

предназначенных для ремонта 

и обслуживания автомобилей, 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь земельного 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

Предельное 

количество 

этажей, 

Максимальный 

процент застройки 

— 60 % 

Не подлежат 

установлению 
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и прочих объектов дорожного 

сервиса, а также размещение 

магазинов сопутствующей 

торговли 

участка - 600 – 5000 

кв. м. 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 1 м 

включая 

мансардный 

— 2 

14.  6.8 Связь Размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, 

включая воздушные 

радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии 

связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и 

телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, 

размещение которых 

предусмотрено содержанием 

видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 

3.2.3 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Максимальный 

процент застройки – 

90 % 

Не подлежат 

установлению 

15.  8.3 Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных 

служб, в которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов 

гражданской обороны, за 

исключением объектов 

гражданской обороны, 

являющихся частями 

производственных зданий 

Минимальный 

размер земельного 

участка – 100 кв. м; 

Максимальный 

размер земельного 

участка – 5000 кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

— 3 м 

Предельное 

количество 

этажей 

— 2 

 

Максимальный 

процент застройки 

— 70 % 

Не подлежат 

установлению 

III. Вспомогательные виды разрешенного использования 

1.  4.9 Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок 

для хранения служебного 

автотранспорта, 

Не подлежат 

установлению 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 
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используемого в целях 

осуществления видов 

деятельности, 

предусмотренных видами 

разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения 

транспортных средств общего 

пользования, в том числе в 

депо 

места допустимого 

размещения объекта 

– 1 м 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон с особыми 

условиями использования территорий, определяются в соответствии с Главами 8, 9. 
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Статья 20. Градостроительные регламенты зоны застройки малоэтажными жилыми 

домами (до 4 этажей, включая мансардный) (Ж-2) 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства зоны застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая 

мансардный) (Ж-2) представлены в таблице 3. 
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Таблица 3 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства зоны застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный) (Ж-2) 

№ 

 

Виды разрешенного использования земельного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

кодово

е 

обозна

чение 

наименование 

описание видов разрешенного 

использования земельных 

участков и объектов 

капитального строительства 

предельные 

(минимальные и 

(или) 

максимальные) 

размеры 

земельных 

участков, в том 

числе их 

площадь 

минимальные 

отступы от 

границ земельных 

участков в целях 

определения мест 

допустимого 

размещения 

зданий, строений, 

сооружений, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строительство 

зданий, строений, 

сооружений 

предельное 

количество 

этажей, 

предельная 

высота зданий, 

строений, 

сооружений 

максимальный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяемый 

как отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, которая 

может быть 

застроена, ко 

всей площади 

земельного 

участка 

иные 

предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкци

и объектов 

капитального 

строительства 

 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 

I. Основные виды разрешенного использования 

1.  2.1.1 Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

Размещение малоэтажных 

многоквартирных домов 

(многоквартирные дома высотой 

до 4 этажей, включая мансардный); 

обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок для 

отдыха; 

размещение объектов 

обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных 

помещениях малоэтажного 

многоквартирного дома, если 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного участка 

– 1000-20000 кв. м. 

 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 3 м 

Предельное 

количество 

этажей, 

включая 

мансардный – 4 

Максимальный 

процент 

застройки – 60 % 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 

– 5 м 
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общая площадь таких помещений в 

малоэтажном многоквартирном 

доме не составляет более 15 % 

общей площади помещений дома 

2.  2.3 Блокированная 

жилая застройка 

Размещение жилого дома, 

блокированного с другим жилым 

домом (другими жилыми домами) 

в одном ряду общей боковой 

стеной (общими боковыми 

стенами) без проемов и имеющего 

отдельный выход на земельный 

участок; разведение декоративных 

и плодовых деревьев, овощных и 

ягодных культур; размещение 

гаражей для собственных нужд и 

иных вспомогательных 

сооружений; обустройство 

спортивных и детских площадок, 

площадок для отдыха 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного 

участка – 150-

600 кв.м на один 

блок 

Минимальная 

ширина 

земельных 

участков вдоль 

фронта улицы 

(проезда) – 8 м 

на один блок. 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 3 м, в 

месте примыкания 

блоков – по 

границе 

земельного 

участка 

Предельное 

количество 

этажей – 3 

Максимальный 

процент 

застройки 

– 60 % 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 

– 5 м 

3.  2.7.1 Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том 

числе с разделением на машино-

места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 2.7.2, 4.9 

Минимальный 

размер земельного 

участка – 400 кв. 

м; 

Максимальный 

размер земельного 

участка – 10000 

кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

Максимальное 

количество 

надземных 

этажей - 1 

Максимальный 

процент застройки 

– 70 % 

Не подлежат 

установлению 

4.  3.1.1 Предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку 

и уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий 

электропередач, 

трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, 

Максимальная 

площадь 

земельного 

участка – 5000 

кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 1 м 

Максимальное 

количество 

этажей – 2 

Максимальная 

высота зданий, 

строений, 

сооружений от 

уровня земли - 

20 м 

Максимальный 

процент 

застройки – 90 % 

Не подлежат 

установлению 
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стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и 

аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки 

снега) 

5.  3.1.2 Административные 

здания организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий, 

предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в 

связи с предоставлением им 

коммунальных услуг 

Максимальная 

площадь 

земельного 

участка – 5000 

кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 1 м 

Максимальное 

количество 

этажей – 2 

Максимальная 

высота зданий, 

строений, 

сооружений от 

уровня земли - 

20 м 

Максимальный 

процент 

застройки – 90 % 

Не подлежат 

установлению 

6.  3.4.1 Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры матери и 

ребенка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции донорства 

крови, клинические лаборатории) 

Минимальный 

размер земельного 

участка –  

300 кв. м; 

Максимальный 

размер земельного 

участка – 5000 кв. 

м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

Максимальное 

количество 

этажей зданий – 

3 этажа (включая 

мансардный 

этаж). 

Максимальный 

процент застройки 

– 70 % 

Не подлежат 

установлению 

7.  5.1.3 Площадки для 

занятий спортом 

Размещение площадок для занятия 

спортом и физкультурой на 

открытом воздухе (физкультурные 

площадки, беговые дорожки, поля 

для спортивной игры) 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельных 

участков – 100-

5000 кв.м. 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

8.  12.0.1 Улично-дорожная 

сеть 

Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, площадей, 

проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 
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(парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, 

за исключением предусмотренных 

видами разрешенного 

использования с кодами 2.7.1, 4.9, 

7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для 

охраны транспортных средств 

9.  12.0.2 Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных 

видов оборудования и оформления, 

малых архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, 

информационных щитов и 

указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 

территории, общественных 

туалетов 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

II. Условно разрешенные виды использования 

1.  2.1 Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Размещение жилого дома 

(отдельно стоящего здания 

количеством надземных этажей не 

более чем три, высотой не более 

двадцати метров, которое состоит 

из комнат и помещений 

вспомогательного использования, 

предназначенных для 

удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, связанных с 

их проживанием в таком здании, не 

предназначенного для раздела на 

самостоятельные объекты 

недвижимости); 

выращивание 

сельскохозяйственных культур; 

размещение гаражей для 

собственных нужд и 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельных 

участков –  

400 – 5500 кв. м. 

Минимальная 

ширина 

земельных 

участков вдоль 

фронта улицы 

(проезда) – 12 м. 

 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 3 м 

Предельное 

количество 

этажей, 

включая 

мансардный – 3 

Максимальный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка – 60%. 

Минимальный 

отступ от 

красной линии 

– 5 м. 

В 

сложившейся 

застройке, при 

ширине 

земельного 

участка 12 

метров и 

менее, для 

строительства 

жилого дома 

минимальный 

отступ от 

границы 

соседнего 
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хозяйственных построек участка 

составляет не 

менее: 

- 1,0 м - для 

одноэтажного 

жилого дома; 

- 1,5 м - для 

двухэтажного 

жилого дома; 

- 2,0 м - для 

трехэтажного 

жилого дома, 

при условии, 

что расстояние 

до 

расположенног

о на соседнем 

земельном 

участке жилого 

дома не менее 

5 м; 

- от других 

построек (баня, 

гараж и 

другие) - 1 м 

2.  3.3 Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или 

организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, 

ателье, бани, парикмахерские, 

прачечные, химчистки, похоронные 

бюро) 

Минимальная/мак

симальная 

площадь 

земельных 

участков – 100 - 

5000 кв. м; 

минимальная 

ширина земельных 

участков вдоль 

фронта улицы 

(проезда) – 8 м. 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

Максимальное 

количество 

надземных 

этажей зданий – 

3 этажа (включая 

мансардный 

этаж) 

Максимальный 

процент 

застройки– 70 % 

Не подлежат 

установлению 

3.  3.8.1 Государственное 

управление 

Размещение зданий, 

предназначенных для размещения 

государственных органов, 

государственного пенсионного 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного участка 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

Предельное 

количество 

этажей – 3 

Максимальный 

процент застройки 

– 70 % 

Не подлежат 

установлению 
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фонда, органов местного 

самоуправления, судов, а также 

организаций, непосредственно 

обеспечивающих их деятельность 

или оказывающих государственные 

и (или) муниципальные услуги 

– 300-5000 кв. м. 

 

места допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

4.  4.1 Деловое управление Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения 

объектов управленческой 

деятельности, не связанной с 

государственным или 

муниципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в 

момент их совершения между 

организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за 

исключением банковской и 

страховой деятельности) 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного участка 

- 400 – 5000кв. м 

или определяется 

по заданию на 

проектирование.  

 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

Предельное 

количество 

этажей – 4 

Максимальный 

процент застройки 

–80 % 

Не подлежат 

установлению 

5.  4.4 Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

Минимальный 

размер земельного 

участка – 100 кв. 

м; 

Максимальный 

размер земельного 

участка – 7000 кв. 

м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

Предельное 

количество 

этажей – 3 

Максимальный 

процент застройки 

– 70 % 

Не подлежат 

установлению 

6.  6.8 Связь Размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, 

включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные 

линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой связи 

и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием видов разрешенного 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Максимальный 

процент застройки 

– 90 % 

Не подлежат 

установлению 
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использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

III. Вспомогательные виды разрешенного использования 

1.  4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том 

числе в депо 

Не подлежат 

установлению 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 1 м 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон с особыми 

условиями использования территорий, определяются в соответствии с Главами 8, 9. 

Иные требования: 

Размещение и архитектурный облик культовых объектов, мемориальных комплексов, объектов монументального искусства, 

многоквартирных домов, объектов производственного и гражданского назначения (проектирование и строительство которых 

финансируются из республиканского бюджета Республики Адыгея), а также объектов, оказывающих влияние на градостроительную 

ситуацию в муниципальном образовании «Кужорское сельское поселение Майкопского муниципального района Республики Адыгея», 

подлежит рассмотрению на заседании Совета по вопросам архитектуры и градостроительства Республики Адыгея. 
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Статья 21. Градостроительные регламенты многофункциональной общественно-деловой 

зоны (ОД-1) 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства многофункциональной общественно-деловой зоны (ОД-1) представлены в  

таблице 4. 
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Таблица 4 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства многофункциональной общественно-деловой зоны (ОД-1) 

№ 

 

Виды разрешенного использования земельного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

кодово

е 

обозна

чение 

наименование 

описание видов разрешенного 

использования земельных 

участков и объектов капитального 

строительства 

предельные 

(минимальн

ые и (или) 

максимальн

ые) размеры 

земельных 

участков, в 

том числе их 

площадь 

минимальные 

отступы от 

границ земельных 

участков в целях 

определения мест 

допустимого 

размещения 

зданий, строений, 

сооружений, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строительство 

зданий, строений, 

сооружений 

предельное 

количество 

этажей, 

предельная 

высота зданий, 

строений, 

сооружений 

максимальный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяемый 

как отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, которая 

может быть 

застроена, ко 

всей площади 

земельного 

участка 

иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 

I. Основные виды разрешенного использования 

1.  3.1.1 Предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий 

связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и 

мастерских для обслуживания 

Максимальна

я площадь 

земельного 

участка – 

5000 кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 1 м 

Максимально

е количество 

этажей – 2 

Максимальна

я высота 

зданий, 

строений, 

сооружений 

от уровня 

земли - 20 м 

Максимальный 

процент 

застройки – 90 % 

Не подлежат 

установлению 
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уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора 

и плавки снега) 

2.  3.1.2 Административные 

здания организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий, предназначенных 

для приема физических и 

юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных 

услуг 

Максимальна

я площадь 

земельного 

участка – 

5000 кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 1 м 

Максимально

е количество 

этажей – 2 

Максимальна

я высота 

зданий, 

строений, 

сооружений 

от уровня 

земли - 20 м 

Максимальный 

процент 

застройки – 90 % 

Не подлежат 

установлению 

3.  3.2.2 Оказание 

социальной помощи 

населению 

Размещение зданий, предназначенных 

для служб психологической и 

бесплатной юридической помощи, 

социальных, пенсионных и иных 

служб (службы занятости населения, 

пункты питания малоимущих 

граждан), в которых осуществляется 

прием граждан по вопросам оказания 

социальной помощи и назначения 

социальных или пенсионных выплат, а 

также для размещения общественных 

некоммерческих организаций: 

некоммерческих фондов, 

благотворительных организаций, 

клубов по интересам 

Минимальная 

(максимальная

) площадь 

земельного 

участка – 400-

10000 кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях 

определения места 

допустимого 

размещения объекта 

— 3 м 

Предельное 

количество 

этажей 

— 4 

 

Максимальный 

процент застройки 

— 70 % 

Не подлежат 

установлению 

4.  3.2.3 Оказание услуг 

связи 

Размещение зданий, предназначенных 

для размещения пунктов оказания 

услуг почтовой, телеграфной, 

междугородней и международной 

телефонной связи 

Минимальная 

(максимальна

я) площадь 

земельного 

участка – 

600-2000 кв. 

м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 3 м 

Предельное 

количество 

этажей, 

включая 

мансардный – 

2 

Максимальный 

процент 

застройки – 70 % 

Минимальный 

отступ от красной 

линии – 5 м 

5.  3.3 Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого 

Минимальная/

максимальная 

площадь 

земельных 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

Максимальное 

количество 

надземных 

этажей зданий 

Максимальный 

процент 

застройки– 70 % 

Не подлежат 

установлению 
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ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

участков – 100 

- 5000 кв. м; 

минимальная 

ширина 

земельных 

участков вдоль 

фронта улицы 

(проезда) – 8 м. 

места допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

– 3 этажа 

(включая 

мансардный 

этаж) 

6.  3.6.1 Объекты культурно-

досуговой 

деятельности 

 

Размещение зданий, предназначенных 

для размещения музеев, выставочных 

залов, художественных галерей, домов 

культуры, библиотек, кинотеатров и 

кинозалов, театров, филармоний, 

концертных залов, планетариев 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного 

участка – 400-

20000 кв. м. 

 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

— 3 м 

Предельное 

количество 

этажей 

— 3 

 

Максимальный 

процент застройки 

— 70 % 

Не подлежат 

установлению 

7.  3.8.1 Государственное 

управление 

Размещение зданий, предназначенных 

для размещения государственных 

органов, государственного 

пенсионного фонда, органов местного 

самоуправления, судов, а также 

организаций, непосредственно 

обеспечивающих их деятельность или 

оказывающих государственные и 

(или) муниципальные услуги 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного 

участка – 300-

5000 кв. м. 

 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

Предельное 

количество 

этажей – 3 

Максимальный 

процент застройки 

– 70 % 

Не подлежат 

установлению 

8.  4.1 Деловое управление Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения 

объектов управленческой 

деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а 

также с целью обеспечения 

совершения сделок, не требующих 

передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в 

том числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страховой 

деятельности) 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного 

участка - 400 – 

5000кв. м или 

определяется по 

заданию на 

проектирование

.  

 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

Предельное 

количество 

этажей – 4 

Максимальный 

процент застройки 

–80 % 

Не подлежат 

установлению 

9.  4.3 Рынки Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, 

предназначенных для организации 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

Предельное 

количество 

этажей – 3 

Максимальный 

процент застройки 

– 70 % 

Не подлежат 

установлению 
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постоянной или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, 

что каждое из торговых мест не 

располагает торговой площадью более 

200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) стоянок 

для автомобилей сотрудников и 

посетителей рынка 

земельного 

участка - 400 – 

5000кв. м или 

определяется 

по заданию на 

проектировани

е  

 

в целях 

определения места 

допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

10.  4.4 Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

Минимальный 

размер 

земельного 

участка – 100 
кв. м; 

Максимальный 

размер 

земельного 

участка – 7000 

кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

Предельное 

количество 

этажей – 3 

Максимальный 

процент застройки 

– 70 % 

Не подлежат 

установлению 

11.  4.5 Банковская и 

страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения организаций, 

оказывающих банковские и страховые 

услуги 

Минимальный 

размер 

земельного 

участка – 400 
кв. м; 

Максимальный 

размер 

земельного 

участка – 5000 

кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

Предельное 

количество 

этажей – 3 

Максимальный 

процент застройки 

– 80 % 

Не подлежат 

установлению 

12.  4.6 Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, 

кафе, столовые, закусочные, бары) 

Минимальный 

размер 

земельного 

участка – 400 

кв. м; 

Максимальный 

размер 

земельного 

участка – 5000 

кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

Предельное 

количество 

этажей – 3 

Максимальный 

процент застройки 

– 75 % 

Не подлежат 

установлению 

13.  4.7 Гостиничное 

обслуживание 

Размещение гостиниц Минимальный 

размер 

Минимальные 

отступы от границ 

Предельное 

количество 

Максимальный 

процент застройки 

Не подлежат 

установлению 
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земельного 

участка – 400 
кв. м; 

Максимальный 

размер 

земельного 

участка – 20000 

кв. м 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

— 3 м 

этажей 

— 3 

 

— 70 % 

14.  4.8.1 Развлекательные 

мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для организации 

развлекательных мероприятий, 

путешествий, для размещения 

дискотек и танцевальных площадок, 

ночных клубов, аквапарков, боулинга, 

аттракционов и т.п., игровых 

автоматов (кроме игрового 

оборудования, используемого для 

проведения азартных игр), игровых 

площадок 

Не подлежат 

установлению 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

Предельное 

количество 

этажей – 3 

Максимальный 

процент застройки 

– 70 % 

Не подлежат 

установлению 

15.  5.1.2 Обеспечение 

занятий спортом в 

помещениях 

Размещение спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных 

комплексов в зданиях и сооружениях 

Минимальный 

размер 

земельного 

участка – 300 
кв. м; 

Максимальный 

размер 

земельного 

участка – 10000 

кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

Предельное 

количество 

этажей – 3 

Максимальный 

процент застройки 

–80 % 

Не подлежат 

установлению 

16.  5.1.3 Площадки для 

занятий спортом 

Размещение площадок для занятия 

спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, 

беговые дорожки, поля для 

спортивной игры) 

Минимальная 

(максимальна

я) площадь 

земельных 

участков – 

100-5000 

кв.м. 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлени

ю 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

17.  8.3 Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, 

Минимальный 

размер 

земельного 

участка – 100 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

Предельное 

количество 

этажей 

— 2 

Максимальный 

процент застройки 

— 70 % 

Не подлежат 

установлению 
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Росгвардии и спасательных служб, в 

которых существует военизированная 

служба; 

размещение объектов гражданской 

обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся 

частями производственных зданий 

кв. м; 

Максимальный 

размер 

земельного 

участка – 5000 

кв. м 

места допустимого 

размещения объекта 

— 3 м 

 

18.  12.0.1 Улично-дорожная 

сеть 

Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, площадей, 

проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок 

(парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны 

транспортных средств 

Не подлежат 

установлени

ю 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлени

ю 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

19.  12.0.2 Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных 

видов оборудования и оформления, 

малых архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, 

информационных щитов и 

указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 

Не подлежат 

установлени

ю 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлени

ю 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

II. Условно-разрешенные виды использования 

1.  2.7.1 Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

Минимальный 

размер 

Минимальные 

отступы от границ 

Максимальное 

количество 

Максимальный 

процент застройки 

Не подлежат 

установлению 
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подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том числе 

с разделением на машино-места, за 

исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием 

видов разрешенного использования с 

кодами 2.7.2, 4.9 

земельного 

участка – 400 кв. 

м; 

Максимальный 

размер 

земельного 

участка – 10000 

кв. м 

земельного участка 

в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 3 м 

надземных 

этажей - 1 

– 70 % 

2.  3.7.1 Осуществление 

религиозных 

обрядов 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний (в 

том числе церкви, соборы, храмы, 

часовни, мечети, молельные дома, 

синагоги) 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного 

участка - 400 – 

20000 кв. м. 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта — 3 м 

Предельное 

количество 

этажей, 

включая 

мансардный – 3 

Максимальный 

процент застройки 

– 80 % 

Не подлежат 

установлению 

3.  3.10.1 Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг без 

содержания животных 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного 

участка – 300-

10000 кв. м. 

 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта — 3 м 

Предельное 

количество 

этажей 

— 3 

 

Максимальный 

процент застройки 

— 70 % 

Не подлежат 

установлению 

4.  6.8 Связь Размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные 

линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные пункты 

на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с 

кодами 3.1.1, 3.2.3 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Максимальный 

процент застройки 

– 90 % 

Не подлежат 

установлению 

III. Вспомогательные виды разрешенного использования 

1.  4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

Не подлежат 

установлению 

Минимальные 

отступы от границ 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 
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хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях 

осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами 

разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и 

хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в 

депо 

земельного участка 

в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 1 м 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон с особыми 

условиями использования территорий, определяются в соответствии с Главами 8, 9. 

Иные требования: 

Размещение и архитектурный облик культовых объектов, мемориальных комплексов, объектов монументального искусства, 

многоквартирных домов, объектов производственного и гражданского назначения (проектирование и строительство которых 

финансируются из республиканского бюджета Республики Адыгея), а также объектов, оказывающих влияние на градостроительную 

ситуацию в муниципальном образовании «Кужорское сельское поселение Майкопского муниципального района Республики Адыгея», 

подлежит рассмотрению на заседании Совета по вопросам архитектуры и градостроительства Республики Адыгея. 
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Статья 22. Градостроительные регламенты зоны специализированной общественной 

застройки (ОС-1) 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства зоны специализированной общественной застройки (ОС-1) представлены в  

таблице 5. 
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Таблица 5 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства зоны специализированной общественной застройки (ОС-1) 

№ 

Виды разрешенного использования земельного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

кодовое 

обозначе

ние 

наименование 

описание видов разрешенного 

использования земельных 

участков и объектов 

капитального строительства 

предельные 

(минимальные и 

(или) 

максимальные) 

размеры 

земельных 

участков, в том 

числе их площадь 

минимальные 

отступы от 

границ 

земельных 

участков в 

целях 

определения 

мест 

допустимого 

размещения 

зданий, 

строений, 

сооружений, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строительство 

зданий, 

строений, 

сооружений 

предельное 

количество 

этажей, 

предельная 

высота зданий, 

строений, 

сооружений 

максимальный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяемый 

как отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, которая 

может быть 

застроена, ко 

всей площади 

земельного 

участка 

иные 

предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 

I. Основные виды разрешенного использования 

1. 3.1.1 Предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и 

сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий 

Максимальная 

площадь 

земельного 

участка – 5000 кв. 

м 

Минимальные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка в целях 

определения 

места 

допустимого 

размещения 

объекта – 1 м 

Максимальное 

количество 

этажей – 2 

Максимальная 

высота зданий, 

строений, 

сооружений от 

уровня земли - 

20 м 

Максимальный 

процент 

застройки – 90 % 

Не подлежат 

установлению 
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электропередач, 

трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей 

и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной 

техники, сооружений, 

необходимых для сбора и 

плавки снега) 

2. 3.1.2 Административные 

здания организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий, 

предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в 

связи с предоставлением им 

коммунальных услуг 

Максимальная 

площадь 

земельного 

участка – 5000 кв. 

м 

Минимальные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка в целях 

определения 

места 

допустимого 

размещения 

объекта – 1 м 

Максимальное 

количество 

этажей – 2 

Максимальная 

высота зданий, 

строений, 

сооружений от 

уровня земли - 

20 м 

Максимальный 

процент 

застройки – 90 % 

Не подлежат 

установлению 

3. 3.2.1 Дома социального 

обслуживания 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения домов престарелых, 

домов ребенка, детских домов, 

пунктов ночлега для бездомных 

граждан; размещение объектов 

капитального строительства для 

временного размещения 

вынужденных переселенцев, ли 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного участка 

– 2000-10000 кв.м 

Минимальные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка в целях 

определения 

места 

допустимого 

размещения 

объекта — 3 м 

Предельное 

количество 

этажей 

— 4 

 

Максимальный 

процент застройки 

— 75 % 

Не подлежат 

установлению 

4. 3.2.2 Оказание 

социальной помощи 

населению 

Размещение зданий, 

предназначенных для служб 

психологической и бесплатной 

юридической помощи, 

социальных, пенсионных и иных 

служб (службы занятости 

населения, пункты питания 

малоимущих граждан), в 

которых осуществляется прием 

граждан по вопросам оказания 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного участка 

– 400-10000 кв. м 

Минимальные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка в целях 

определения 

места 

допустимого 

размещения 

объекта — 3 м 

Предельное 

количество 

этажей 

— 4 

 

Максимальный 

процент застройки 

— 70 % 

Не подлежат 

установлению 
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социальной помощи и 

назначения социальных или 

пенсионных выплат, а также для 

размещения общественных 

некоммерческих организаций: 

некоммерческих фондов, 

благотворительных организаций 

5. 3.4.1 Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры матери 

и ребенка, диагностические 

центры, молочные кухни, 

станции донорства крови, 

клинические лаборатории) 

Минимальный 

размер земельного 

участка –  

300 кв. м; 

Максимальный 

размер земельного 

участка – 5000 кв. м 

Минимальные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка в целях 

определения 

места 

допустимого 

размещения 

объекта – 3 м 

Максимальное 

количество 

этажей зданий – 

3 этажа (включая 

мансардный 

этаж). 

Максимальный 

процент застройки 

– 70 % 

Не подлежат 

установлению 

6. 3.4.2 Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

гражданам медицинской помощи 

в стационарах (больницы, 

родильные дома, диспансеры, 

научно-медицинские учреждения 

и прочие объекты, 

обеспечивающие оказание услуги 

по лечению в стационаре); 

размещение станций скорой 

помощи; размещение площадок 

санитарной авиации 

Минимальный 

размер земельного 

участка –  

400 кв. м 

 

Минимальные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка в целях 

определения 

места 

допустимого 

размещения 

объекта — 3 м 

Предельное 

количество 

этажей 

— 4 

 

Максимальный 

процент застройки 

– 80 % 

Не подлежат 

установлению 

7. 3.5.1 Дошкольное, 

начальное и среднее 

общее образование 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего 

образования (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, 

гимназии, художественные, 

Минимальный 

размер земельного 

участка –  

400 кв. м; 

Максимальный 

размер земельного 

участка – 50000 кв. 

м 

Минимальные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка в целях 

определения 

места 

допустимого 

Предельное 

количество 

этажей – 4. 

Максимальный 

процент застройки 

– 60 % 

Расстояния от 

зданий (границ 

участков) 

учреждений до 

красной линии 

магистральных 

улиц – 10 метров 
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музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные 

организации, осуществляющие 

деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в 

том числе зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных 

для занятия обучающихся 

физической культурой и спортом 

размещения 

объекта – 3 м 

8. 3.6.1 Объекты культурно-

досуговой 

деятельности 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения музеев, выставочных 

залов, художественных галерей, 

домов культуры, библиотек, 

кинотеатров и кинозалов, 

театров, филармоний, 

концертных залов, планетариев 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь земельного 

участка – 400-20000 

кв. м. 

 

Минимальные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка в целях 

определения 

места 

допустимого 

размещения 

объекта — 3 м 

Предельное 

количество 

этажей 

— 3 

 

Максимальный 

процент застройки 

— 70 % 

Не подлежат 

установлению 

9. 3.7.1 Осуществление 

религиозных обрядов 

Размещение зданий и 

сооружений, предназначенных 

для совершения религиозных 

обрядов и церемоний (в том числе 

церкви, соборы, храмы, часовни, 

мечети, молельные дома, 

синагоги) 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь земельного 

участка - 400 – 20000 

кв. м. 

Минимальные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка в целях 

определения 

места 

допустимого 

размещения 

объекта — 3 м 

Предельное 

количество 

этажей, включая 

мансардный – 3 

Максимальный 

процент застройки 

– 80 % 

Не подлежат 

установлению 

10. 5.1.2 Обеспечение 

занятий спортом в 

помещениях 

Размещение спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных 

комплексов в зданиях и 

сооружениях 

Минимальный 

размер земельного 

участка – 300 кв. м; 

Максимальный 

размер земельного 

участка – 10000 кв. 

м 

Минимальные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка в целях 

определения 

места 

допустимого 

размещения 

объекта – 3 м 

Предельное 

количество 

этажей – 3 

Максимальный 

процент застройки 

–80 % 

Не подлежат 

установлению 

11. 5.1.3 Площадки для Размещение площадок для Минимальная Не подлежат Не подлежат Не подлежат Не подлежат 
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занятий спортом занятия спортом и физкультурой 

на открытом воздухе 

(физкультурные площадки, 

беговые дорожки, поля для 

спортивной игры) 

(максимальная) 

площадь 

земельных 

участков – 100-

5000 кв.м. 

установлению установлению установлению установлению 

12. 12.0.1 Улично-дорожная 

сеть 

Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 

велотранспортной и 

инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных 

стоянок (парковок) 

транспортных средств в 

границах городских улиц и 

дорог, за исключением 

предусмотренных видами 

разрешенного использования с 

кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны 

транспортных средств 

Не подлежат 

установлению. 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

13. 12.0.2 Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 

элементов озеленения, 

различных видов оборудования 

и оформления, малых 

архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, 

информационных щитов и 

указателей, применяемых как 

составные части 

благоустройства территории, 

общественных туалетов 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 



40 

 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

II. Условно разрешенные виды использования 

1.  6.8 Связь Размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, 

включая воздушные 

радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии 

связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и 

телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, 

размещение которых 

предусмотрено содержанием 

видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 

3.2.3 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Максимальный 

процент застройки 

– 90 % 

Не подлежат 

установлению 

2.  9.3 Историко-

культурная 

деятельность 

Сохранение и изучение объектов 

культурного наследия народов 

Российской Федерации 

(памятников истории и 

культуры), в том числе: объектов 

археологического наследия, 

достопримечательных мест, мест 

бытования исторических 

промыслов, производств и 

ремесел, исторических 

поселений, недействующих 

военных и гражданских 

захоронений, объектов 

культурного наследия, 

хозяйственная деятельность, 

являющаяся историческим 

промыслом или ремеслом, а 

также хозяйственная 

деятельность, обеспечивающая 

познавательный туризм 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь земельных 

участков – 400-5000 

кв. м. 

Минимальные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка в целях 

определения 

места 

допустимого 

размещения 

объекта – 3 м 

Предельное 

количество 

этажей, включая 

мансардный – 2 

Максимальный 

процент застройки 

– 70 % 

Не подлежат 

установлению 

III. Вспомогательные виды разрешенного использования 

1. 4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или Не подлежат Минимальные Не подлежат Не подлежат Не подлежат 
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временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а 

также для стоянки и хранения 

транспортных средств общего 

пользования, в том числе в депо 

установлению отступы от 

границ 

земельного 

участка в целях 

определения 

места 

допустимого 

размещения 

объекта – 1 м 

установлению установлению установлению 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон с особыми 

условиями использования территорий, определяются в соответствии с Главами 8, 9. 

Иные требования: 

Размещение и архитектурный облик культовых объектов, мемориальных комплексов, объектов монументального искусства, 

многоквартирных домов, объектов производственного и гражданского назначения (проектирование и строительство которых 

финансируются из республиканского бюджета Республики Адыгея), а также объектов, оказывающих влияние на градостроительную 

ситуацию в муниципальном образовании «Кужорское сельское поселение Майкопского муниципального района Республики Адыгея», 

подлежит рассмотрению на заседании Совета по вопросам архитектуры и градостроительства Республики Адыгея. 
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Статья 23. Градостроительные регламенты производственной зоны (П-1) 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства производственной зоны (П-1) представлены в таблице 6. 
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Таблица 6 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства производственной зоны (П-1) 

№ 

 

Виды разрешенного использования земельного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

кодово

е 

обозна

чение 

наименование 

описание видов разрешенного 

использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 

предельные 

(минимальные 

и (или) 

максимальные

) размеры 

земельных 

участков, в 

том числе их 

площадь 

минимальные 

отступы от 

границ земельных 

участков в целях 

определения мест 

допустимого 

размещения 

зданий, строений, 

сооружений, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строительство 

зданий, строений, 

сооружений 

предельное 

количество 

этажей, 

предельная 

высота 

зданий, 

строений, 

сооружений 

максимальный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяемый 

как отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, 

которая может 

быть 

застроена, ко 

всей площади 

земельного 

участка 

иные 

предельные 

параметры 

разрешенног

о 

строительств

а, 

реконструкц

ии объектов 

капитальног

о 

строительств

а 

 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 

I. Основные виды разрешенного использования 

1.  3.1.1 Предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных 

станций, канализаций, стоянок, гаражей и 

мастерских для обслуживания уборочной 

Максимальная 

площадь 

земельного 

участка – 5000 

кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 1 м 

Максимальн

ое 

количество 

этажей – 2 

Максимальн

ая высота 

зданий, 

строений, 

сооружений 

от уровня 

земли - 20 м 

Максимальный 

процент 

застройки – 90 

% 

Не подлежат 

установлени

ю 
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и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

2.  3.1.2 Административные 

здания организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в 

связи с предоставлением им коммунальных 

услуг 

Максимальная 

площадь 

земельного 

участка – 5000 

кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 1 м 

Максимальн

ое 

количество 

этажей – 2 

Максимальн

ая высота 

зданий, 

строений, 

сооружений 

от уровня 

земли - 20 м 

Максимальный 

процент 

застройки – 90 

% 

Не подлежат 

установлени

ю 

3.  3.10.2 Приюты для 

животных 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг в стационаре; 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

содержания, разведения животных, не 

являющихся сельскохозяйственными, под 

надзором человека, оказания услуг по 

содержанию и лечению бездомных 

животных; размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для организации гостиниц 

для животных 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного 

участка – 1000-

20000 кв. м. 

 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта — 3 м 

Предельное 

количество 

этажей 

— 2 

 

Максимальный 

процент 

застройки — 70 

% 

Не подлежат 

установлению 

4.  4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения служебного 

автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также 

для стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том числе в 

депо 

Не подлежат 

установлению 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 1 м 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

5.  4.9.1.1 Заправка 

транспортных 

средств 

Размещение автозаправочных станций;  

размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации 

общественного питания в качестве 

объектов дорожного сервиса 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного 

участка - 600 – 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка в 

целях определения 

места допустимого 

Предельное 

количество 

этажей, 

включая 

мансардный 

Максимальный 

процент 

застройки — 60 

% 

Не подлежат 

установлению 
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5000 кв. м. размещения объекта 

– 1 м 

— 2 

6.  4.9.1.4 Ремонт автомобилей Размещение мастерских, предназначенных 

для ремонта и обслуживания автомобилей, 

и прочих объектов дорожного сервиса, а 

также размещение магазинов 

сопутствующей торговли 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного 

участка - 600 – 

5000 кв. м. 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 1 м 

Предельное 

количество 

этажей, 

включая 

мансардный 

— 2 

Максимальный 

процент 

застройки — 60 

% 

Не подлежат 

установлению 

7.  6.6 Строительная 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

производства: строительных материалов 

(кирпичей, пиломатериалов, цемента, 

крепежных материалов), бытового и 

строительного газового и сантехнического 

оборудования, лифтов и подъемников, 

столярной продукции, сборных домов или 

их частей и тому подобной продукции 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного 

участка 1000 – 

50000 кв. м. 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 5 м 

Предельное 

количество 

этажей  

— 3 

Максимальный 

процент 

застройки – 60 % 

Озеленение 

санитарно-

защитной зоны 

не менее – 40% 

площади 

8.  6.8 Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи 

и телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 

3.1.1, 3.2.3 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Максимальный 

процент 

застройки – 90 % 

Не подлежат 

установлению 

9.  6.9 Склад Размещение сооружений, имеющих 

назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за 

исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых 

был создан груз: промышленные базы, 

склады, погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные 

станции, газовые хранилища и 

Минимальная/ма

ксимальная 

площадь 

земельных 

участков - 5000 

кв. м - 500000 кв. 

м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

Не подлежат 

установлению 

Максимальный 

процент 

застройки – 60 % 

Не подлежат 

установлению 
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обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за 

исключением железнодорожных 

перевалочных складов 

10.  6.3 Легкая 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

производства продукции легкой 

промышленности (производство 

текстильных изделий, производство 

одежды, производство кожи и изделий из 

кожи и иной продукции легкой 

промышленности) 

Минимальные 

размеры 

земельного 

участка –  

1000 кв. м 

Максимальный 

размер 

земельного 

участка – 50000 

кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 6 м 

Предельное 

количество 

этажей 

– 4 

 

Максимальный 

процент 

застройки – 60 % 

Не подлежат 

установлению 

11.  6.4 Пищевая 

промышленность 

Размещение объектов пищевой 

промышленности, по переработке 

сельскохозяйственной продукции 

способом, приводящим к их переработке в 

иную продукцию (консервирование, 

копчение, хлебопечение), в том числе для 

производства напитков, алкогольных 

напитков и табачных изделий 

Минимальные 

размеры 

земельного 

участка –  

1000 кв. м 

Максимальный 

размер 

земельного 

участка – 100000 

кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 5 м 

Предельное 

количество 

этажей 

– 4 

 

Максимальный 

процент 

застройки – 60 % 

Не подлежат 

установлению 

12.  8.3 Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов гражданской 

обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся 

частями производственных зданий 

Минимальный 

размер 

земельного 

участка – 100 кв. 

м; 

Максимальный 

размер 

земельного 

участка – 5000 

кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

— 3 м 

Предельное 

количество 

этажей 

— 2 

 

Максимальный 

процент 

застройки — 70 

% 

Не подлежат 

установлению 

13.  12.0.1 Улично-дорожная 

сеть 

Размещение объектов улично-дорожной 

сети: автомобильных дорог, трамвайных 

путей и пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, бульваров, 

Не подлежат 

установлению 

кв. 

Не подлежат 

установлению 

Не 

подлежат 

установлени

ю 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлени

ю 
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площадей, проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и 

инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок 

(парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для 

охраны транспортных средств 

Ⅱ. Условно разрешенные виды использования 

1.  4.1 Деловое 

управление 

Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения 

объектов управленческой деятельности, 

не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том 

числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страховой 

деятельности) 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного 

участка - 400 – 

5000кв. м или 

определяется 

по заданию на 

проектировани

е.  

 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 3 м 

Предельное 

количество 

этажей – 4 

Максимальный 

процент 

застройки –80 

% 

Не подлежат 

установлени

ю 

2.  4.6 Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, 

кафе, столовые, закусочные, бары) 

Минимальный 

размер 

земельного 

участка – 400 

кв. м; 

Максимальный 

размер 

земельного 

участка – 5000 

кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 3 м 

Предельное 

количество 

этажей – 3 

Максимальный 

процент 

застройки – 75 

% 

Не подлежат 

установлени

ю 

III. Вспомогательные виды разрешенного использования 

1. Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон с особыми 

условиями использования территорий, определяются в соответствии с Главами 8, 9. 
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Статья 24. Градостроительные регламенты зоны инженерной инфраструктуры (И-1) 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства зоны инженерной инфраструктуры (И-1) представлены в таблице 7. 
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Таблица 7 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства зоны инженерной инфраструктуры (И-1) 

№ 

Виды разрешенного использования земельного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

кодовое 

обозначе

ние 

наименование 

описание видов 

разрешенного использования 

земельных участков и 

объектов капитального 

строительства 

предельные 

(минимальные и 

(или) 

максимальные) 

размеры 

земельных 

участков, в том 

числе их 

площадь 

минимальные 

отступы от 

границ земельных 

участков в целях 

определения мест 

допустимого 

размещения 

зданий, строений, 

сооружений, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строительство 

зданий, строений, 

сооружений 

предельное 

количество 

этажей, 

предельная 

высота зданий, 

строений, 

сооружений 

максимальный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяемый 

как отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, которая 

может быть 

застроена, ко 

всей площади 

земельного 

участка 

иные 

предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкци

и объектов 

капитального 

строительства 

 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 

I. Основные виды разрешенного использования 

1.  3.1.1 Предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и 

сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных 

сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий 

электропередач, 

трансформаторных 

подстанций, газопроводов, 

Максимальная 

площадь 

земельного 

участка – 5000 

кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 1 м 

Максимальное 

количество 

этажей – 2 

Максимальная 

высота зданий, 

строений, 

сооружений от 

уровня земли - 

20 м 

Максимальный 

процент 

застройки – 90 % 

Не подлежат 

установлению 



50 

 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

линий связи, телефонных 

станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и 

мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной 

техники, сооружений, 

необходимых для сбора и 

плавки снега) 

2.  6.8 Связь Размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, 

включая воздушные 

радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии 

связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и 

телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, 

размещение которых 

предусмотрено содержанием 

видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 

3.2.3 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Максимальный 

процент застройки 

– 90 % 

Не подлежат 

установлению 

3.  3.1.2 Административные 

здания организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий, 

предназначенных для приема 

физических и юридических лиц 

в связи с предоставлением им 

коммунальных услуг 

Максимальная 

площадь 

земельного 

участка – 5000 

кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 1 м 

Максимальное 

количество 

этажей – 2 

Максимальная 

высота зданий, 

строений, 

сооружений от 

уровня земли - 

20 м 

Максимальный 

процент 

застройки – 90 % 

Не подлежат 

установлению 

4.  4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок 

для хранения служебного 

автотранспорта, используемого 

в целях осуществления видов 

деятельности, 

Не подлежат 

установлению 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 
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предусмотренных видами 

разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения 

транспортных средств общего 

пользования, в том числе в депо 

– 1 м 

5.  7.5 Трубопроводный 

транспорт 

Размещение нефтепроводов, 

водопроводов, газопроводов и 

иных 

трубопроводов, а также иных 

зданий и 

сооружений, необходимых для 

эксплуатации названных 

трубопроводов 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

6.  12.0.1 Улично-дорожная 

сеть 

Размещение объектов улично-

дорожной сети: 

автомобильных дорог, 

трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в 

границах населенных 

пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, 

площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 

велотранспортной и 

инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных 

стоянок (парковок) 

транспортных средств в 

границах городских улиц и 

дорог, за исключением 

предусмотренных видами 

разрешенного использования 

с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 

также некапитальных 

сооружений, 

предназначенных для охраны 

транспортных средств 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

II. Условно разрешенные виды использования 

1. Условно разрешенные виды использования не установлены 
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III. Вспомогательные виды разрешенного использования 

1. Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон с особыми 

условиями использования территорий, определяются в соответствии с Главами 8, 9. 
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Статья 25. Градостроительные регламенты зоны транспортной инфраструктуры (ТР-1) 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства зоны транспортной инфраструктуры (ТР-1) представлены в 

таблице 8. 
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Таблица 8 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства зоны транспортной инфраструктуры (ТР-1) 

№ 

Виды разрешенного использования земельного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

кодовое 

обозначение 
наименование 

описание видов 

разрешенного 

использования земельных 

участков и объектов 

капитального 

строительства 

предельные 

(минимальные и 

(или) 

максимальные) 

размеры 

земельных 

участков, в том 

числе их площадь 

минимальные 

отступы от 

границ земельных 

участков в целях 

определения мест 

допустимого 

размещения 

зданий, строений, 

сооружений, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строительство 

зданий, строений, 

сооружений 

предельное 

количество 

этажей, 

предельная 

высота зданий, 

строений, 

сооружений 

максимальный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяемый 

как отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, 

которая может 

быть застроена, 

ко всей 

площади 

земельного 

участка 

иные 

предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 

I. Основные виды разрешенного использования 

1.  3.1.1 Предоставлени

е 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и 

сооружений, 

обеспечивающих поставку 

воды, тепла, электричества, 

газа, отвод 

канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных 

сооружений, насосных 

станций, водопроводов, 

линий электропередач, 

трансформаторных 

подстанций, газопроводов, 

Максимальная 

площадь 

земельного 

участка – 5000 кв. 

м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 1 м 

Максимальное 

количество 

этажей – 2 

Максимальная 

высота зданий, 

строений, 

сооружений от 

уровня земли - 

20 м 

Максимальный 

процент 

застройки – 90 

% 

Не подлежат 

установлению 
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линий связи, телефонных 

станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и 

мастерских для 

обслуживания уборочной и 

аварийной техники, 

сооружений, необходимых 

для сбора и плавки снега) 

2.  7.2.1 Размещение 

автомобильных 

дорог 

Размещение автомобильных 

дорог за пределами 

населенных пунктов и 

технически связанных с ними 

сооружений, придорожных 

стоянок (парковок) 

транспортных средств в 

границах городских улиц и 

дорог, за исключением 

предусмотренных видами 

разрешенного использования 

с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 

также некапитальных 

сооружений, 

предназначенных для охраны 

транспортных средств; 

размещение объектов, 

предназначенных для 

размещения постов органов 

внутренних дел, 

ответственных за 

безопасность дорожного 

движения 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

3.  4.9 Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок 

для хранения служебного 

автотранспорта, 

используемого в целях 

осуществления видов 

деятельности, 

предусмотренных видами 

разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для 

Не подлежат 

установлению 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 1 м 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 
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стоянки и хранения 

транспортных средств общего 

пользования, в том числе в 

депо 

4.  4.9.1 Объекты 

дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и 

сооружений дорожного 

сервиса. Содержание данного 

вида разрешенного 

использования включает в 

себя содержание видов 

разрешенного использования 

с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4 

Не подлежат 

установлению 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях 

определения места 

допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

Предельное 

количество этажей 

– 2 

 

Максимальный 

процент 

застройки – 50 

% 

Не подлежат 

установлению 

5.  8.3 Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных 

служб, в которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов 

гражданской обороны, за 

исключением объектов 

гражданской обороны, 

являющихся частями 

производственных зданий 

Минимальный 

размер земельного 

участка – 100 кв. м; 

Максимальный 

размер земельного 

участка – 5000 кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

— 3 м 

Предельное 

количество этажей 

— 2 

 

Максимальный 

процент 

застройки — 70 

% 

Не подлежат 

установлению 

6.  12.0.1  Улично-

дорожная сеть 

Размещение объектов 

улично-дорожной сети: 

автомобильных дорог, 

трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в 

границах населенных 

пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, 

площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 

велотранспортной и 

инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных 

стоянок (парковок) 

Не подлежат 

установлению  

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 

транспортных средств в 

границах городских улиц и 

дорог, за исключением 

предусмотренных видами 

разрешенного 

использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, 

предназначенных для 

охраны транспортных 

средств 

7.  12.0.2 Благоустройств

о территории 

Размещение декоративных, 

технических, 

планировочных, 

конструктивных устройств, 

элементов озеленения, 

различных видов 

оборудования и 

оформления, малых 

архитектурных форм, 

некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, 

информационных щитов и 

указателей, применяемых 

как составные части 

благоустройства 

территории, общественных 

туалетов 

Не подлежат 

установлению  

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

II. Условно разрешенные виды использования 

1. 6.8 Связь Размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, 

включая воздушные 

радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии 

связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и 

телерадиовещания, за 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Максимальный 

процент 

застройки – 90 % 

Не подлежат 

установлению 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 

исключением объектов связи, 

размещение которых 

предусмотрено содержанием 

видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 

3.2.3 

2. 4.4 Магазины Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет 

до 5000 кв. м 

Минимальный 

размер земельного 

участка – 100 кв. м; 

Максимальный 

размер земельного 

участка – 7000 кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

Предельное 

количество этажей 

– 3 

Максимальный 

процент 

застройки 

– 70 % 

Не подлежат 

установлению 

3. 4.9.2 Стоянка 

транспортных 

средств 

Размещение стоянок 

(парковок) легковых 

автомобилей и других 

мототранспортных средств, в 

том числе мотоциклов, 

мотороллеров, мотоколясок, 

мопедов, скутеров, за 

исключением встроенных, 

пристроенных и встроенно-

пристроенных стоянок 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь земельного 

участка - 1000 – 5000 

кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка в 

целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

Предельное 

количество этажей, 

включая 

мансардный 

— 2 

Максимальный 

процент 

застройки — 60 

% 

Не подлежат 

установлению 

III. Вспомогательные виды разрешенного использования 

1. Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон с особыми 

условиями использования территорий, определяются в соответствии с Главами 8, 9. 
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Статья 26. Градостроительные регламенты зоны транспортной инфраструктуры 

специализированной (ТР-2) 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства зоны транспортной инфраструктуры специализированной (ТР-2) представлены в 

таблице 9. 
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Таблица 9 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства зоны транспортной инфраструктуры специализированной (ТР-2) 

№ 

Виды разрешенного использования земельного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

кодовое 

обозначение 
наименование 

описание видов 

разрешенного 

использования земельных 

участков и объектов 

капитального 

строительства 

предельные 

(минимальные и 

(или) 

максимальные) 

размеры 

земельных 

участков, в том 

числе их площадь 

минимальные 

отступы от 

границ земельных 

участков в целях 

определения мест 

допустимого 

размещения 

зданий, строений, 

сооружений, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строительство 

зданий, строений, 

сооружений 

предельное 

количество 

этажей, 

предельная 

высота зданий, 

строений, 

сооружений 

максимальный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяемый 

как отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, 

которая может 

быть застроена, 

ко всей 

площади 

земельного 

участка 

иные 

предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 

I. Основные виды разрешенного использования 

8.  7.2.2 Обслуживание 

перевозок 

пассажиров 

Размещение зданий и 

сооружений, 

предназначенных для 

обслуживания пассажиров, 

за исключением объектов 

капитального строительства, 

размещение которых 

предусмотрено содержанием 

вида разрешенного 

использования с кодом 7.6 

Минимальная/макс

имальная площадь 

земельных участков 

- 100 кв. м - 5000 кв. 

м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях 

определения места 

допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

Предельное 

количество этажей 

включая 

мансардный 

– 3;  

предельная высота 

зданий – 20 м. 

Максимальный 

процент 

застройки – 80 

% 

Не подлежат 

установлению 

9.  7.2.3 Стоянки 

транспорта 

Размещение стоянок 

транспортных средств, 

Минимальная/макс

имальная площадь 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 

общего 

пользования 

осуществляющих перевозки 

людей по установленному 

маршруту 

земельных участков 

- 800 кв. м - 10000 

кв. м 

II. Условно разрешенные виды использования 

1. Условно разрешенные виды разрешенного использования не установлены 

III. Вспомогательные виды разрешенного использования 

1. Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон с особыми 

условиями использования территорий, определяются в соответствии с Главами 8, 9. 
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Статья 27. Градостроительные регламенты иных зон сельскохозяйственного назначения 

(СХ-1) 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства иных зон сельскохозяйственного назначения (СХ-1) представлены в таблице 10. 
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Таблица 10 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства иных зон сельскохозяйственного назначения (СХ-1) 

№ 

п/п 

Виды разрешенного использования земельного 

участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

кодово

е 

обозна

чение 

наименование 

описание видов 

разрешенного 

использования 

земельных участков и 

объектов капитального 

строительства 

предельные 

(минимальные и 

(или) 

максимальные) 

размеры земельных 

участков, в том 

числе их площадь 

минимальные 

отступы от границ 

земельных 

участков в целях 

определения мест 

допустимого 

размещения 

зданий, строений, 

сооружений, за 

пределами которых 

запрещено 

строительство 

зданий, строений, 

сооружений 

предельное 

количество этажей 

зданий, строений, 

сооружений 

максимальный 

процент застройки 

в границах 

земельного 

участка, 

определяемый как 

отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, которая 

может быть 

застроена, ко всей 

площади 

земельного участка 

иные предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

1.  1.1 Растениеводство Осуществление 

хозяйственной 

деятельности, связанной с 

выращиванием 

сельскохозяйственных 

культур. Содержание 

данного вида 

разрешенного 

использования включает 

в себя содержание видов 

разрешенного 

использования с кодами 

1.2-1.6 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь земельного 

участка - 15000 – 

45000 кв. м. 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Без права возведения 

объектов 

капитального 

строительства 

 

2.  1.12 Пчеловодство Осуществление 

хозяйственной 

деятельности, в том 

числе на 

сельскохозяйственных 

угодьях, по разведению, 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного 

участка - 15000 – 

500000 кв. м. 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях 

определения места 

допустимого 

Максимальная 

высота сооружений 

– 20 м 

Максимальный 

процент застройки 

– 60% 

Не подлежат 

установлению 
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содержанию и 

использованию пчел и 

иных полезных 

насекомых; размещение 

ульев, иных объектов и 

оборудования, 

необходимого для 

пчеловодства и 

разведениях иных 

полезных насекомых; 

размещение 

сооружений, 

используемых для 

хранения и первичной 

переработки продукции 

пчеловодства 

размещения 

объекта – 3 м 

3.  1.17 Питомники Выращивание и 

реализация подроста 

деревьев и кустарников, 

используемых в сельском 

хозяйстве, а также иных 

сельскохозяйственных 

культур для получения 

рассады и семян; 

размещение 

сооружений, 

необходимых для 

указанных видов 

сельскохозяйственного 

производства 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного 

участка - 15000 – 

500000 кв. м. 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 3 м 

Максимальная 

высота сооружений 

– 30 м 

Максимальный 

процент застройки 

– 70% 

Не подлежат 

установлению 

4.  1.18 Обеспечение 

сельскохозяйстве

нного 

производства 

Размещение машинно-

транспортных и 

ремонтных станций, 

ангаров и гаражей для 

сельскохозяйственной 

техники, амбаров, 

водонапорных башен, 

трансформаторных 

станций и иного 

технического 

оборудования, 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного 

участка - 15000 – 

500000 кв. м. 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка в 

целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

Максимальная 

высота сооружений 

– 30 м 

Максимальный 

процент застройки 

– 60% 

Не подлежат 

установлению 
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используемого для 

ведения сельского 

хозяйства 

5.  1.15 Хранение и 

переработка 

сельскохозяйств

енной 

продукции  

Размещение зданий, 

сооружений, 

используемых для 

производства, хранения, 

первичной и глубокой 

переработки 

сельскохозяйственной 

продукции 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного 

участка - 15000 – 

500000 кв. м. 

 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 3 м 

Предельное 

количество этажей 

– 2 

Максимальный 

процент застройки 

– 50 % 

Не подлежат 

установлению 

6.  3.1.1 Предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и 

сооружений, 

обеспечивающих 

поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, 

очистку и уборку 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, 

насосных станций, 

водопроводов, линий 

электропередач, 

трансформаторных 

подстанций, 

газопроводов, линий 

связи, телефонных 

станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и 

мастерских для 

обслуживания уборочной 

и аварийной техники, 

сооружений, 

необходимых для сбора и 

плавки снега) 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного 

участка – 10-5000 

кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 1 м 

Максимальное 

количество этажей 

– 2 

Максимальная 

высота зданий, 

строений, 

сооружений от 

уровня земли - 20 

м 

Максимальный 

процент застройки 

– 90 % 

Не подлежат 

установлению 

7.  6.8 Связь Размещение объектов 

связи, радиовещания, 

телевидения, включая 

воздушные 

радиорелейные, 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Максимальный 

процент застройки – 

90 % 

Не подлежат 

установлению 
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надземные и подземные 

кабельные линии связи, 

линии радиофикации, 

антенные поля, 

усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, 

инфраструктуру 

спутниковой связи и 

телерадиовещания, за 

исключением объектов 

связи, размещение 

которых предусмотрено 

содержанием видов 

разрешенного 

использования с кодами 

3.1.1, 3.2.3 

8. Ⅱ

. 
Условно разрешенные виды использования 

9.  1.19 Сенокошение Кошение трав, сбор и 

заготовка сена 

Минимальная 

площадь земельного 

участка - 15000 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Без права возведения 

объектов 

капитального 

строительства 

10.  1.20 Выпас 

сельскохозяйстве

нных животных 

Выпас 

сельскохозяйственных 

животных 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь земельного 

участка - 15000 – 

250000 кв. м. 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Без права возведения 

объектов 

капитального 

строительства 

11. Ⅲ

. 
Вспомогательные виды разрешенного использования 

12.  Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон с особыми условиями 

использования территорий, определяются в соответствии с Главами 8, 9.  



67 

 

Статья 28. Градостроительные регламенты производственной зоны 

сельскохозяйственных предприятий (СХ-2) 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства производственной зоны сельскохозяйственных предприятий (СХ-2) 

представлены в таблице 11. 
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Таблица 11 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства производственной зоны сельскохозяйственных предприятий (СХ-2) 

№ 

Виды разрешенного использования земельного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

кодово

е 

обозна

чение 

наименование 

описание видов 

разрешенного 

использования земельных 

участков и объектов 

капитального 

строительства 

предельные 

(минимальные 

и (или) 

максимальные

) размеры 

земельных 

участков, в 

том числе их 

площадь 

минимальные 

отступы от 

границ земельных 

участков в целях 

определения мест 

допустимого 

размещения 

зданий, строений, 

сооружений, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строительство 

зданий, строений, 

сооружений 

предельное 

количество 

этажей, 

предельная 

высота зданий, 

строений, 

сооружений 

максимальный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяемый 

как отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, которая 

может быть 

застроена, ко 

всей площади 

земельного 

участка 

иные 

предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкци

и объектов 

капитального 

строительства 

 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 

I. Основные виды разрешенного использования 

1.  1.1 Растениеводство Осуществление 

хозяйственной деятельности, 

связанной с выращиванием 

сельскохозяйственных 

культур. Содержание данного 

вида разрешенного 

использования включает в 

себя содержание видов 

разрешенного использования 

с кодами 1.2 - 1.6 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного 

участка - 15000 

– 45000 кв. м. 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

2.  1.8 Скотоводство  Осуществление 

хозяйственной деятельности, 

в том числе на 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

Предельное 

количество этажей 

– 2 

Максимальный 

процент 

застройки – 50 % 

Не подлежат 

установлению 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 

сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с 

разведением 

сельскохозяйственных 

животных (крупного рогатого 

скота, овец, коз, лошадей, 

верблюдов, оленей); 

сенокошение, выпас 

сельскохозяйственных 

животных, производство 

кормов, размещение зданий, 

сооружений, используемых 

для содержания и разведения 

сельскохозяйственных 

животных; разведение 

племенных животных, 

производство и 

использование племенной 

продукции (материала) 

земельных 

участков –  

15000 кв. м./не 

устанавливаетс

я 

участка в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 3 м 

3.  1.9 Звероводство  Осуществление 

хозяйственной деятельности, 

связанной с разведением в 

неволе ценных пушных 

зверей; размещение зданий, 

сооружений, используемых 

для содержания и разведения 

животных, производства, 

хранения и первичной 

переработки продукции; 

разведение племенных 

животных, производство и 

использование племенной 

продукции (материала) 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельных 

участков –  

15000 кв. м./не 

устанавливаетс

я 

 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 3 м 

Предельное 

количество этажей 

– 2 

Максимальный 

процент 

застройки – 50 % 

Не подлежат 

установлению 

4.  1.10 Птицеводство Осуществление 

хозяйственной деятельности, 

связанной с разведением 

домашних пород птиц, в том 

числе водоплавающих; 

размещение зданий, 

сооружений, используемых 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного 

участка - 15000 

– 50000 кв. м. 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

Предельное 

количество этажей 

– 2 

Максимальный 

процент 

застройки – 50 % 

Не подлежат 

установлению 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 

для содержания и разведения 

животных, производства, 

хранения и первичной 

переработки продукции 

птицеводства; разведение 

племенных животных, 

производство и 

использование племенной 

продукции (материала) 

объекта – 3 м 

5.  1.11 Свиноводство  Осуществление 

хозяйственной деятельности, 

связанной с разведением 

свиней; размещение зданий, 

сооружений, используемых 

для содержания и разведения 

животных, производства, 

хранения и первичной 

переработки продукции; 

разведение племенных 

животных, производство и 

использование племенной 

продукции (материала) 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельных 

участков –  

15000 кв. м./не 

устанавливаетс

я 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 3 м 

Предельное 

количество этажей 

– 2 

Максимальный 

процент 

застройки – 50 % 

Не подлежат 

установлению 

6.  1.12 Пчеловодство Осуществление 

хозяйственной деятельности, 

в том числе на 

сельскохозяйственных 

угодьях, по разведению, 

содержанию и 

использованию пчел и иных 

полезных насекомых; 

размещение ульев, иных 

объектов и оборудования, 

необходимого для 

пчеловодства и разведениях 

иных полезных насекомых; 

размещение сооружений, 

используемых для хранения и 

первичной переработки 

продукции пчеловодства 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного 

участка - 15000 

– 50000 кв. м. 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 3 м 

Максимальная 

высота сооружений 

– 20 м 

Максимальный 

процент 

застройки – 60% 

Не подлежат 

установлению 

7.  1.15 Хранение и Размещение зданий, Минимальная Минимальные Предельное Максимальный Не подлежат 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 

переработка 

сельскохозяйственно

й продукции  

сооружений, используемых 

для производства, хранения, 

первичной и глубокой 

переработки 

сельскохозяйственной 

продукции 

(максимальная) 

площадь 

земельного 

участка - 15000 

– 50000 кв. м. 

 

отступы от границ 

земельного 

участка в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 3 м 

количество этажей 

– 2 

процент 

застройки – 50 % 

установлению 

8.  1.17 Питомники Выращивание и реализация 

подроста деревьев и 

кустарников, используемых в 

сельском хозяйстве, а также 

иных сельскохозяйственных 

культур для получения 

рассады и семян; 

размещение сооружений, 

необходимых для указанных 

видов 

сельскохозяйственного 

производства 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельных 

участков –  

15000 кв. м./не 

устанавливаетс

я 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 3 м 

Максимальная 

высота сооружений 

– 30 м 

Максимальный 

процент 

застройки – 70% 

Не подлежат 

установлению 

9.  1.18 Обеспечение 

сельскохозяйственно

го производства 

Размещение машинно-

транспортных и ремонтных 

станций, ангаров и гаражей 

для сельскохозяйственной 

техники, амбаров, 

водонапорных башен, 

трансформаторных станций и 

иного технического 

оборудования, используемого 

для ведения сельского 

хозяйства 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного 

участка - 15000 

– 50000 кв. м. 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

Максимальная 

высота сооружений 

– 30 м 

Максимальный 

процент 

застройки – 60% 

Не подлежат 

установлению 

10.  1.20 Выпас 

сельскохозяйственн

ых животных 

Выпас 

сельскохозяйственных 

животных 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного 

участка - 15000 

– 250000 кв. м. 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

11.  1.7 Животноводство Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с 

производством продукции 

животноводства, в том числе 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

Максимальная 

высота сооружений 

– 20 м 

Максимальный 

процент 

застройки – 60% 

Не подлежат 

установлению 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 

сенокошение, выпас 

сельскохозяйственных 

животных, разведение 

племенных животных, 

производство и использование 

племенной продукции 

(материала), размещение 

зданий, сооружений, 

используемых для содержания 

и разведения 

сельскохозяйственных 

животных, производства, 

хранения и первичной 

переработки 

сельскохозяйственной 

продукции. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание 

видов разрешенного 

использования с кодами 1.8 - 

1.11, 1.15, 1.19, 1.20 

участка - 15000 

– 500000 кв. м. 

места допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

12.  7.2.1 Размещение 

автомобильных 

дорог 

Размещение автомобильных 

дорог за пределами 

населенных пунктов и 

технически связанных с 

ними сооружений, 

придорожных стоянок 

(парковок) транспортных 

средств в границах 

городских улиц и дорог, за 

исключением 

предусмотренных видами 

разрешенного 

использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, 

предназначенных для 

охраны транспортных 

средств; размещение 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 
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объектов, предназначенных 

для размещения постов 

органов внутренних дел, 

ответственных за 

безопасность дорожного 

движения 

II. Условно разрешенные виды использования 

1.  6.8 Связь Размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, 

включая воздушные 

радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии 

связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и 

телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, 

размещение которых 

предусмотрено содержанием 

видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 

3.2.3 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Максимальный 

процент застройки 

– 90 % 

Не подлежат 

установлению 

III. Вспомогательные виды разрешенного использования 

1. Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон с особыми 

условиями использования территорий, определяются в соответствии с Главами 8, 9. 
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Статья 29. Градостроительные регламенты зоны садоводства, огородничества (СХ-3) 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства зоны садоводства, огородничества (СХ-3) представлены в таблице 12. 
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Таблица 12 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства зоны садоводства, огородничества (СХ-3) 

№ 

Виды разрешенного использования земельного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

кодово

е 

обозна

чение 

наименование 

описание видов 

разрешенного 

использования земельных 

участков и объектов 

капитального 

строительства 

предельные 

(минимальные 

и (или) 

максимальные

) размеры 

земельных 

участков, в 

том числе их 

площадь 

минимальные 

отступы от 

границ земельных 

участков в целях 

определения мест 

допустимого 

размещения 

зданий, строений, 

сооружений, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строительство 

зданий, строений, 

сооружений 

предельное 

количество 

этажей, 

предельная 

высота зданий, 

строений, 

сооружений 

максимальный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяемый 

как отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, которая 

может быть 

застроена, ко 

всей площади 

земельного 

участка 

иные 

предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкци

и объектов 

капитального 

строительства 

 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 

I. Основные виды разрешенного использования 

1.  13.0 Земельные участки 

общего назначения 

Земельные участки, 

являющиеся имуществом 

общего пользования и 

предназначенные для общего 

использования 

правообладателями 

земельных участков, 

расположенных в границах 

территории ведения 

гражданами садоводства или 

огородничества для 

собственных нужд, и (или) 

для размещения объектов 

Не подлежат 

установлению 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 3 м  

Максимальное 

количество этажей 

– 2 этажа (включая 

мансардный этаж). 

Максимальная 

высота зданий – не 

более 10 м. 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 

капитального строительства, 

относящихся к имуществу 

общего пользования 

2.  13.1 Ведение 

огородничества 

Осуществление отдыха и 

(или) выращивания 

гражданами для собственных 

нужд сельскохозяйственных 

культур; размещение 

хозяйственных построек, не 

являющихся объектами 

недвижимости, 

предназначенных для 

хранения инвентаря и урожая 

сельскохозяйственных 

культур 

Минимальный 

размер 

земельного 

участка – 200 кв. 

м; 

Максимальный 

размер 

земельного 

участка – 6000 

кв.м 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

3.  13.2 Ведение садоводства Осуществление отдыха и 

(или) выращивания 

гражданами для собственных 

нужд сельскохозяйственных 

культур; размещение для 

собственных нужд садового 

дома, жилого дома, 

указанного в описании вида 

разрешенного использования 

с кодом 2.1, хозяйственных 

построек и гаражей для 

собственных нужд 

Минимальный 

размер 

земельного 

участка – 500 кв. 

м; 

Максимальный 

размер 

земельного 

участка –1500 

кв.м  

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 3 м 

Максимальное 

количество этажей 

– 3 этажа (включая 

мансардный этаж). 

Максимальная 

высота зданий от 

уровня земли до 

верха перекрытия 

последнего этажа 

(или конька 

кровли) - 15 м. 

Максимальный 

процент 

застройки – 60%. 

Не подлежат 

установлению 

II. Условно разрешенные виды использования 

1.  3.1.1 Предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий и 

сооружений, 

обеспечивающих поставку 

воды, тепла, электричества, 

газа, отвод канализационных 

стоков, очистку и уборку 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, 

насосных станций, 

водопроводов, линий 

электропередач, 

Максимальная 

площадь 

земельного 

участка – 5000 

кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка в целях 

определения места 

допустимого 

размещения 

объекта – 1 м 

Максимальное 

количество этажей 

– 2 

Максимальная 

высота зданий, 

строений, 

сооружений от 

уровня земли - 20 

м 

Максимальный 

процент 

застройки – 90 % 

Не подлежат 

установлению 
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трансформаторных 

подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных 

станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и 

мастерских для 

обслуживания уборочной и 

аварийной техники, 

сооружений, необходимых 

для сбора и плавки снега) 

2.  4.4 Магазины Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет 

до 5000 кв. м 

Минимальный 

размер 

земельного 

участка – 100 кв. 

м; 

Максимальный 

размер 

земельного 

участка – 7000 

кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 3 м 

Предельное 

количество этажей – 

3 

Максимальный 

процент застройки 

– 70 % 

Не подлежат 

установлению 

3.  6.8 Связь Размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, 

включая воздушные 

радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии 

связи, линии радиофикации, 

антенные поля, 

усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, 

инфраструктуру 

спутниковой связи и 

телерадиовещания, за 

исключением объектов 

связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием 

видов разрешенного 

использования с кодами 

3.1.1, 3.2.3 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Максимальный 

процент 

застройки – 90 % 

Не подлежат 

установлению 

III. Вспомогательные виды разрешенного использования 

1. Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 
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Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон с особыми 

условиями использования территорий, определяются в соответствии с Главами 8, 9. 
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Статья 30. Градостроительные регламенты зоны озелененных территорий общего 

пользования (парки, сады, скверы, бульвары, городские леса) (Р-1) 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства зоны озелененных территорий общего пользования (парки, сады, скверы, 

бульвары, городские леса) (Р-1) представлены в таблице 13. 
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Таблица 13 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства зоны озелененных территорий общего пользования (парки, сады, скверы, бульвары, городские леса) (Р-1) 

№ 

Виды разрешенного использования земельного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

кодовое 

обознач

ение 

наименование 

описание видов разрешенного 

использования земельных участков и 

объектов капитального 

строительства 

предельные 

(минимальные 

и (или) 

максимальные

) размеры 

земельных 

участков, в 

том числе их 

площадь 

минимальные 

отступы от границ 

земельных участков 

в целях определения 

мест допустимого 

размещения зданий, 

строений, 

сооружений, за 

пределами которых 

запрещено 

строительство 

зданий, строений, 

сооружений 

предельное 

количество 

этажей 

зданий, 

строений, 

сооружени

й 

максимальный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяемый 

как отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, 

которая может 

быть застроена, 

ко всей площади 

земельного 

участка 

иные 

предельные 

параметры 

разрешенног

о 

строительств

а, 

реконструкц

ии объектов 

капитальног

о 

строительств

а 

 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 

І. Основные виды разрешенного использования 

1.  3.6.2 Парки 

культуры и 

отдыха 

Размещение парков культуры и отдыха Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не 

подлежат 

установлен

ию 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлени

ю 

2.  5.1.3 Площадки для 

занятий 

спортом 

Размещение площадок для занятия 

спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, 

беговые дорожки, поля для спортивной 

игры) 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельных 

участков – 100-

5000 кв.м. 

Не подлежат 

установлению 

Не 

подлежат 

установлен

ию 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлени

ю 

3.  9.3 Историко-

культурная 

деятельность 

Сохранение и изучение объектов 

культурного наследия народов 

Российской Федерации (памятников 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка в 

Предельное 

количество 

этажей, 

Максимальный 

процент 

застройки – 70 % 

Не подлежат 

установлени

ю 
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истории и культуры), в том числе: 

объектов археологического наследия, 

достопримечательных мест, мест 

бытования исторических промыслов, 

производств и ремесел, исторических 

поселений, недействующих военных и 

гражданских захоронений, объектов 

культурного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся 

историческим промыслом или 

ремеслом, а также хозяйственная 

деятельность, обеспечивающая 

познавательный туризм 

земельных 

участков – 400-

5000 кв. м. 

целях определения 

места допустимого 

размещения объекта – 

3 м 

включая 

мансардный 

– 2 

4.  12.0.1 Улично-

дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной 

сети: автомобильных дорог, трамвайных 

путей и пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, бульваров, 

площадей, проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и 

инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок 

(парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для 

охраны транспортных средств 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не 

подлежат 

установлен

ию 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлени

ю 

5.  12.0.2 Благоустройств

о территории 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как составные 

части благоустройства территории, 

общественных туалетов 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не 

подлежат 

установлен

ию 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлени

ю 
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Ⅱ. Условно разрешенные виды использования 

1.  3.1.1 Предоставлени

е 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных 

станций, канализаций, стоянок, гаражей 

и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора и 

плавки снега) 

Максимальная 

площадь 

земельного 

участка – 5000 

кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка в 

целях определения 

места допустимого 

размещения объекта – 

1 м 

Максималь

ное 

количество 

этажей – 2 

Максималь

ная высота 

зданий, 

строений, 

сооружений 

от уровня 

земли - 20 м 

Максимальный 

процент 

застройки – 90 % 

Не подлежат 

установлени

ю 

2.  4.4 Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

Минимальный 

размер 

земельного 

участка – 100 
кв. м; 

Максимальный 

размер 

земельного 

участка – 7000 

кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка в 

целях определения 

места допустимого 

размещения объекта – 

3 м 

Предельное 

количество 

этажей – 3 

Максимальный 

процент 

застройки 

– 70 % 

Не подлежат 

установлени

ю 

3.  4.6 Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, 

кафе, столовые, закусочные, бары) 

Минимальный 

размер 

земельного 

участка – 400 

кв. м; 

Максимальный 

размер 

земельного 

участка – 5000 

кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка в 

целях определения 

места допустимого 

размещения объекта – 

3 м 

Предельное 

количество 

этажей – 3 

Максимальный 

процент 

застройки – 75 % 

Не подлежат 

установлени

ю 

4.  4.8.1 Развлекательн

ые 

мероприятия  

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для организации 

развлекательных мероприятий, 

путешествий, для размещения дискотек 

Не подлежат 

установлению 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка в 

целях определения 

Предельное 

количество 

этажей – 3 

Максимальный 

процент 

застройки – 70 % 

Не подлежат 

установлени

ю 
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и танцевальных площадок, ночных 

клубов, аквапарков, боулинга, 

аттракционов и т.п., игровых автоматов 

(кроме игрового оборудования, 

используемого для проведения 

азартных игр), игровых площадок 

места допустимого 

размещения объекта – 

3 м 

Ⅲ. Вспомогательные виды разрешенного использования 

1.  Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон с особыми 

условиями использования территорий, определяются в соответствии с Главами 8, 9. 

Иные требования: 

Размещение и архитектурный облик культовых объектов, мемориальных комплексов, объектов монументального искусства, 

многоквартирных домов, объектов производственного и гражданского назначения (проектирование и строительство которых 

финансируются из республиканского бюджета Республики Адыгея), а также объектов, оказывающих влияние на градостроительную 

ситуацию в муниципальном образовании «Кужорское сельское поселение Майкопского муниципального района Республики Адыгея», 

подлежит рассмотрению на заседании Совета по вопросам архитектуры и градостроительства Республики Адыгея. 
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Статья 31. Градостроительные регламенты зон рекреационного назначения (Р-2) 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства зон рекреационного назначения (Р-2) представлены в таблице 14. 
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Таблица 14 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства зон рекреационного назначения (Р-2) 

№ 

Виды разрешенного использования земельного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

кодовое 

обозначе

ние 

наименование 

описание видов разрешенного 

использования земельных 

участков и объектов 

капитального строительства 

предельные 

(минимальные 

и (или) 

максимальные

) размеры 

земельных 

участков, в том 

числе их 

площадь 

минимальные 

отступы от границ 

земельных 

участков в целях 

определения мест 

допустимого 

размещения зданий, 

строений, 

сооружений, за 

пределами которых 

запрещено 

строительство 

зданий, строений, 

сооружений 

предельное 

количество 

этажей, 

предельная 

высота зданий, 

строений, 

сооружений 

максимальный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяемый 

как отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, которая 

может быть 

застроена, ко 

всей площади 

земельного 

участка 

иные 

предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 

I. Основные виды разрешенного использования 

1.  5.1.5 Водный спорт Размещение спортивных 

сооружений для занятия водными 

видами спорта (причалы и 

сооружения, необходимые для 

организации водных видов спорта 

и хранения соответствующего 

инвентаря) 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного 

участка - 600 – 

5000 кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка в 

целях определения 

места допустимого 

размещения объекта – 

3 м 

Предельное 

количество этажей, 

включая 

мансардный – 3 

Максимальный 

процент застройки 

– 30 % 

Не подлежат 

установлению 

2.  5.3 Охота и рыбалка Обустройство мест охоты и 

рыбалки, в том числе размещение 

дома охотника или рыболова, 

сооружений, необходимых для 

восстановления и поддержания 

поголовья зверей или количества 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного 

участка - 600 – 

80000 кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка в 

целях определения 

места допустимого 

размещения объекта – 

Предельное 

количество 

этажей, включая 

мансардный – 2 

Максимальный 

процент застройки 

– 70 % 

Не подлежат 

установлению 
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рыбы 3 м 

3.  9.1 Охрана 

природных 

территорий 

Сохранение отдельных 

естественных качеств 

окружающей природной среды 

путем ограничения 

хозяйственной деятельности в 

данной зоне, в частности: 

создание и уход за запретными 

полосами, создание и уход за 

защитными лесами, в том числе 

городскими лесами, лесами в 

лесопарках, и иная хозяйственная 

деятельность, разрешенная в 

защитных лесах, соблюдение 

режима использования 

природных ресурсов в 

заказниках, сохранение свойств 

земель, являющихся особо 

ценными 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

4.  11.1 Общее 

пользование 

водными 

объектами 

Использование земельных 

участков, примыкающих к 

водным объектам способами, 

необходимыми для 

осуществления общего 

водопользования 

(водопользования, 

осуществляемого гражданами 

для личных нужд, а также забор 

(изъятие) водных ресурсов для 

целей питьевого и хозяйственно-

бытового водоснабжения, 

купание, использование 

маломерных судов, водных 

мотоциклов и других 

технических средств, 

предназначенных для отдыха на 

водных объектах, водопой, если 

соответствующие запреты не 

установлены законодательством) 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

5.  5.2 Природно- Размещение баз и палаточных Не подлежат Не подлежат Не подлежат Не подлежат Не подлежат 
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познавательный 

туризм 
лагерей для проведения походов 

и экскурсий по ознакомлению с 

природой, пеших и конных 

прогулок, устройство троп и 

дорожек, размещение щитов с 

познавательными сведениями об 

окружающей природной среде; 

осуществление необходимых 

природоохранных и 

природовосстановительных 

мероприятий 

установлению установлению установлению установлению установлению 

6.  12.0.2 Благоустройств

о территории 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 

элементов озеленения, 

различных видов оборудования 

и оформления, малых 

архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, 

информационных щитов и 

указателей, применяемых как 

составные части 

благоустройства территории, 

общественных туалетов 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

II. Условно разрешенные виды использования 

1.  3.1.1 Предоставлени

е 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и 

сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий 

электропередач, 

трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, 

Максимальная 

площадь 

земельного 

участка – 5000 

кв. м 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

– 1 м 

Максимальное 

количество 

этажей – 2 

Максимальная 

высота зданий, 

строений, 

сооружений от 

уровня земли - 

20 м 

Максимальный 

процент 

застройки – 90 % 

Не подлежат 

установлению 
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канализаций, стоянок, гаражей 

и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной 

техники, сооружений, 

необходимых для сбора и 

плавки снега) 

2.  6.8 Связь Размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, 

включая воздушные 

радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии 

связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и 

телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, 

размещение которых 

предусмотрено содержанием 

видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 

3.2.3 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Максимальный 

процент застройки 

– 90 % 

Не подлежат 

установлению 

III. Вспомогательные виды разрешенного использования 

1. Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон с особыми 

условиями использования территорий, определяются в соответствии с Главами 8, 9. 

Иные требования: 

Размещение и архитектурный облик культовых объектов, мемориальных комплексов, объектов монументального искусства, 

многоквартирных домов, объектов производственного и гражданского назначения (проектирование и строительство которых 

финансируются из республиканского бюджета Республики Адыгея), а также объектов, оказывающих влияние на градостроительную 

ситуацию в муниципальном образовании «Кужорское сельское поселение Майкопского муниципального района Республики Адыгея», 

подлежит рассмотрению на заседании Совета по вопросам архитектуры и градостроительства Республики Адыгея. 
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Статья 32. Градостроительные регламенты зоны кладбищ (СП-1) 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства зоны кладбищ (СП-1) представлены в таблице 15. 
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Таблица 15 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства зоны кладбищ (СП-1) 

№ 

Виды разрешенного использования земельного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

кодовое 

обозначен

ие 

наименование 

описание видов 

разрешенного 

использования земельных 

участков и объектов 

капитального 

строительства 

предельные 

(минимальные и 

(или) 

максимальные) 

размеры 

земельных 

участков, в том 

числе их 

площадь 

минимальные 

отступы от 

границ 

земельных 

участков в 

целях 

определения 

мест 

допустимого 

размещения 

зданий, 

строений, 

сооружений, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строительство 

зданий, 

строений, 

сооружений 

предельное 

количество 

этажей, 

предельная 

высота зданий, 

строений, 

сооружений 

максимальный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяемый 

как отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, которая 

может быть 

застроена, ко 

всей площади 

земельного 

участка 

иные 

предельные 

параметры 

разрешенного 

строительства, 

реконструкции 

объектов 

капитального 

строительства 

 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 

I. Основные виды разрешенного использования 

1. 12.1 Ритуальная 

деятельность 

Размещение кладбищ, 

крематориев и мест 

захоронения; 

размещение 

соответствующих 

культовых сооружений; 

осуществление 

деятельности по 

производству продукции 

ритуально-обрядового 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного 

участка -600 – 

400000 кв.м. 

Не подлежат 

установлению 

Максимальная 

высота зданий, 

сооружений – 30 

м 

Максимальный 

процент 

застройки – 70 % 

Расстояния от 

зданий (границ 

участков) до 

красной линии 

магистральных 

улиц – 6 метров 
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назначения 

2. 12.0.1 Улично-

дорожная сеть 

Размещение объектов 

улично-дорожной сети: 

автомобильных дорог, 

трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в 

границах населенных 

пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, 

площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 

велотранспортной и 

инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных 

стоянок (парковок) 

транспортных средств в 

границах городских улиц и 

дорог, за исключением 

предусмотренных видами 

разрешенного 

использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, 

предназначенных для 

охраны транспортных 

средств 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

3. 12.0.2 Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, 

технических, 

планировочных, 

конструктивных устройств, 

элементов озеленения, 

различных видов 

оборудования и 

оформления, малых 

архитектурных форм, 

некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, 

информационных щитов и 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 

указателей, применяемых 

как составные части 

благоустройства 

территории, общественных 

туалетов 

II. Условно разрешенные виды использования 

1.  3.1.1 Предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и 

сооружений, 

обеспечивающих поставку 

воды, тепла, электричества, 

газа, отвод 

канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных 

сооружений, насосных 

станций, водопроводов, 

линий электропередач, 

трансформаторных 

подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных 

станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и 

мастерских для 

обслуживания уборочной и 

аварийной техники, 

сооружений, необходимых 

для сбора и плавки снега) 

Максимальная 

площадь 

земельного 

участка – 5000 

кв. м 

Минимальные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка в целях 

определения 

места 

допустимого 

размещения 

объекта – 1 м 

Максимальное 

количество 

этажей – 2 

Максимальная 

высота зданий, 

строений, 

сооружений от 

уровня земли - 

20 м 

Максимальный 

процент 

застройки – 90 % 

Не подлежат 

установлению 

2.  3.7.1 Осуществление 

религиозных 

обрядов 

Размещение зданий и 

сооружений, 

предназначенных для 

совершения религиозных 

обрядов и церемоний (в том 

числе церкви, соборы, 

храмы, часовни, мечети, 

молельные дома, синагоги) 

Минимальная 

(максимальная) 

площадь 

земельного 

участка - 400 – 

20000 кв. м. 

Минимальные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка в целях 

определения 

места 

допустимого 

размещения 

объекта — 3 м 

Предельное 

количество 

этажей, включая 

мансардный – 3 

Максимальный 

процент 

застройки – 80 

% 

Не подлежат 

установлению 

3.  6.8 Связь Размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению 

Не подлежат 

установлению  

Максимальный 

процент 

Не подлежат 

установлению 
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включая воздушные 

радиорелейные, надземные 

и подземные кабельные 

линии связи, линии 

радиофикации, антенные 

поля, усилительные пункты 

на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру 

спутниковой связи и 

телерадиовещания, за 

исключением объектов 

связи, размещение которых 

предусмотрено 

содержанием видов 

разрешенного 

использования с кодами 

3.1.1, 3.2.3 

застройки – 90 % 

III. Вспомогательные виды разрешенного использования 

1. Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон с особыми 

условиями использования территорий, определяются в соответствии с Главами 8, 9. 
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ГЛАВА 8. ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, УСТАНАВЛИВАЕМЫЕ В 

СООТВЕТСТВИИ С ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВОМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 

Статья 33. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской 

Федерации 

1. На Карте границ зон с особыми условиями использования территорий отображены 

следующие виды зон с особыми условиями использования территорий по природно-

экологическим и санитарно-гигиеническим требованиям: 

1) прибрежная защитная полоса; 

2) водоохранная зона;  

3) охранная зона трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, 

трубопроводов для продуктов переработки нефти и газа, аммиакопроводов); 

4) охранная зона объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и 

объектов по производству электрической энергии); 

5) охранная зона линий и сооружений связи; 

6) охранная зона тепловых сетей; 

7) санитарно-защитная зона; 

8) охранная зона геодезических пунктов государственной геодезической сети, 

нивелирных пунктов государственной нивелирной сети и гравиметрических пунктов 

государственной гравиметрической сети; 

9) зона охраняемого военного объекта, охранная зона военного объекта, запретные и 

специальные зоны, устанавливаемые в связи с размещением указанных объектов; 

10) зона минимальных расстояний до магистральных или технологических 

трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, трубопроводов для 

продуктов переработки нефти и газа, аммиакопроводов); 

11) зона затопления; 

12) зона подтопления; 

13) защитная зона объекта культурного наследия. 

2. Границы зон с особыми условиями использования территорий, указанных в пункте 1 

настоящей статьи, отображаются в соответствии с данными Единого государственного реестра 

недвижимости, а при отсутствии таковых — в соответствии с нормативными актами об 

установлении границ таких зон. 

3. В случае, если земельный участок расположен в границах зон с особыми условиями 

использования территорий, в том числе в границах зон охраны объектов культурного наследия, 

правовой режим использования и застройки земельного участка определяется совокупностью 

видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, установленных настоящими Правилами, и ограничений, указанных в том числе 

в настоящей главе.  

Статья 34. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в водоохранных зонах и прибрежных защитных полосах 

1. Водоохранные зоны, прибрежные защитные полосы и ограничения, накладываемые 

данными зонами, устанавливаются в соответствии со статьей 65 Водного кодекса Российской 

Федерации. В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на 

https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_33773/d470dcf99871701e9e113961d34f6671e43824c4/
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территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной 

деятельности. 

2. В соответствии с Водным кодексом Российской Федерации в водоохранных зонах 

запрещается: 

1) использование сточных вод в целях повышения почвенного плодородия; 

2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства 

и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, 

пунктов захоронения радиоактивных отходов, а также загрязнение территории загрязняющими 

веществами, предельно допустимые концентрации, которых в водах водных объектов 

рыбохозяйственного назначения не установлены; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), 

за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных 

местах, имеющих твердое покрытие; 

5) строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов горюче-смазочных 

материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-

смазочных материалов размещены на территориях портов, инфраструктуры внутренних водных 

путей, в том числе баз (сооружений) для стоянки маломерных судов, объектов органов 

федеральной службы безопасности), станций технического обслуживания, используемых для 

технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных 

средств; 

6) хранение пестицидов и агрохимикатов (за исключением хранения агрохимикатов в 

специализированных хранилищах на территориях морских портов за пределами границ 

прибрежных защитных полос), применение пестицидов и агрохимикатов; 

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 

8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением 

случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых 

осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов 

полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством 

Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании 

утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской 

Федерации от 21.02.1992 № 2395-1 «О недрах»). 

3. В границах прибрежных защитных полос, наряду с установленными для водоохранной 

зоны ограничениями, запрещается: 

1) распашка земель; 

2) размещение отвалов размываемых грунтов; 

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн. 

4. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, 

реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при 

условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных 

объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным 

законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. 

5. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, 

засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения, 

установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды 

нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов.  

consultantplus://offline/ref=1FC429C40184FEE0711CFF7E7CAC6E34B5DF6E056688BADAC0733855E2261842965BCA99E09C14BCDD85055F2B70E8CBAF8F32E4ZE6CN
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Под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, 

засорения, заиления и истощения вод, понимаются: 

1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые 

системы водоотведения; 

2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные 

системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и 

дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод; 

3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, 

талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку, 

исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства в 

области охраны окружающей среды. 

4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и 

системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, 

инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из 

водонепроницаемых материалов. 

5) сооружения, обеспечивающие защиту водных объектов и прилегающих к ним 

территорий от разливов нефти и нефтепродуктов, и иного негативного воздействия на 

окружающую среду. 

6. В отношении территорий ведения гражданами садоводства или огородничества для 

собственных нужд, размещенных в границах водоохранных зон и не оборудованных 

сооружениями для очистки сточных вод, до момента их оборудования такими сооружениями и 

(или) подключения к системам, указанным в пункте 1 части 16 статьи 65 Водного кодекса 

Российской Федерации, допускается применение приемников, изготовленных из 

водонепроницаемых материалов, предотвращающих поступление загрязняющих веществ, иных 

веществ и микроорганизмов в окружающую среду. 

7. В соответствии со статьей 6 Водного кодекса Российской Федерации от 03.06.2006 № 74-

ФЗ полоса земли вдоль береговой линии (границы водного объекта) водного объекта общего 

пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования. Каждый гражданин 

вправе пользоваться (без использования механических транспортных средств) береговой 

полосой водных объектов общего пользования для передвижения и пребывания около них, в 

том числе для осуществления любительского рыболовства и причаливания плавучих средств. 

8. Запрещается приватизация земельных участков в пределах береговой полосы, 

установленной в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации. 

 Характеристика водоохранных зон, прибрежных защитных полос водных объектов на 

территории Кужорского сельского поселения приведена в таблице 16. 
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Таблица 16 

Характеристика водоохранных зон, прибрежных защитных полос водных объектов 

№ Наименование водного объекта 
Общая 

протяженность, км 
Ширина водоохранной 

зоны, м 
Ширина прибрежной 
защитной полосы, м 

Основание 
 

1 2 3 4 5 6 

І. Возникающие в силу федерального закона и/или соответствии с приказом уполномоченного органа 

1. р. Сераль 44 20 В соответствии с ЕГРН 

(ЗОУИТ 01:00-6.328) 

Водный кодекс Российской Федерации от 

03.06.2006 № 74-ФЗк 

2. р. Улька (Уль) 100 20 В соответствии с ЕГРН 

(ЗОУИТ 01:00-6.341) 

Водный кодекс Российской Федерации от 

03.06.2006 № 74-ФЗ  

3. б. Павлова - 20 В соответствии с ЕГРН 

(ЗОУИТ 01:00-6.343) 

Водный кодекс Российской Федерации от 

03.06.2006 № 74-ФЗ 

4. р. Фарс 197 20 В соответствии с ЕГРН 

(ЗОУИТ 01:00-6.352) 

Водный кодекс Российской Федерации от 

03.06.2006 № 74-ФЗ 

5. р. Надзорка 22 20 В соответствии с ЕГРН 

(ЗОУИТ 01:04-6.1447) 

Водный кодекс Российской Федерации от 

03.06.2006 № 74-ФЗ 

6. р. Кужора 31 20 В соответствии с ЕГРН 

(ЗОУИТ 01:04-6.1544) 

Водный кодекс Российской Федерации от 

03.06.2006 № 74-ФЗ 

7. Кужорское водохранилище - 20 В соответствии с ЕГРН 

(ЗОУИТ 01:04-6.1572) 

Водный кодекс Российской Федерации от 

03.06.2006 № 74-ФЗ 

8. Прочие водотоки менее 10 5 50 Водный кодекс Российской Федерации от 

03.06.2006 № 74-ФЗ 
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Статья 35. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в охранных зонах объектов электроэнергетики 

(объектов электросетевого хозяйства и объектов по производству электрической энергии) 

1. Охранные зоны для объектов электросетевого хозяйства и особые условия 

использования земельных участков, расположенных в данных зонах, устанавливаются согласно 

постановлению Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160 «О порядке 

установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий 

использования земельных участков, расположенных в границах таких зон». 

2. В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить 

безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их 

повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и 

имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического 

ущерба и возникновение пожаров, в том числе: 

1) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние 

предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи; 

2) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в 

соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для 

доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить 

сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без 

создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов; 

3) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных 

устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, 

производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не 

распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке 

работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, 

подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий 

электропередачи; 

4) размещать свалки; 

5) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 

тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных 

материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи). 

3. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением 

свыше 1000 вольт, наряду с установленными для охранной зоны ограничениями, запрещается: 

1) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, 

материалов; 

2) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые 

станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, проводить любые 

мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных 

в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

3) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, 

спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий 

электропередачи); 

4) бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, 

лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий 

электропередачи); 
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5) осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других механизмов (в 

охранных зонах воздушных линий электропередачи). 

4. В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций 

юридическим и физическим лицам запрещаются: 

1) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений; 

2) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным 

затоплением земель; 

3) посадка и вырубка деревьев и кустарников; 

4) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, 

других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка 

и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи); 

5) проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с 

грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов воздушных линий 

электропередачи через водоемы менее минимально допустимого расстояния, в том числе с 

учетом максимального уровня подъема воды при паводке; 

6) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от 

поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

7) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине 

более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий 

электропередачи); 

8) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может 

составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

9) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и 

оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) 

или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах 

кабельных линий электропередачи). 

Статья 36. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в охранных зонах линий и сооружений связи 

1. Охранные зоны для объектов линий, сооружений связи и особые условия использования 

земельных участков, расположенных в данных зонах, устанавливаются согласно 

постановлению Правительства Российской Федерации от 09.06.1995 № 578 «Об утверждении 

Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации». 

2. В охранных зонах запрещается: 

1) осуществлять всякого рода строительные, монтажные и взрывные работы, планировку 

грунта землеройными механизмами (за исключением зон песчаных барханов) и земляные 

работы (за исключением вспашки на глубину не более 0,3 метра); 

2) производить геолого-съемочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские 

работы, которые связаны с бурением скважин, шурфованием, взятием проб грунта, 

осуществлением взрывных работ; 

3) производить посадку деревьев, располагать полевые станы, содержать скот, 

складировать материалы, корма и удобрения, жечь костры, устраивать стрельбища; 

4) устраивать проезды и стоянки автотранспорта, тракторов и механизмов, провозить 

негабаритные грузы под проводами воздушных линий связи и линий радиофикации, строить 

каналы (арыки), устраивать заграждения и другие препятствия; 
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5) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, производить 

погрузочно-разгрузочные, подводно-технические, дноуглубительные и землечерпательные 

работы, выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, других водных 

животных, а также водных растений придонными орудиями лова, устраивать водопои, 

производить колку и заготовку льда. Судам и другим плавучим средствам запрещается бросать 

якоря, проходить с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами; 

6) производить строительство и реконструкцию линий электропередачи, радиостанций и 

других объектов, излучающих электромагнитную энергию и оказывающих опасное воздействие 

на линии связи и линии радиофикации; 

7) производить защиту подземных коммуникаций от коррозии без учета проходящих 

подземных кабельных линий связи. 

Статья 37. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в охранных зонах трубопроводов (газопроводов, 

нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, трубопроводов для продуктов переработки 

нефти и газа, аммиакопроводов)  

1. Охранные зоны газораспределительных сетей, условия использования земельных 

участков, расположенных в их пределах, и ограничения хозяйственной деятельности 

устанавливаются согласно постановлению Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 

№ 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей». 

2. Правила действуют на всей территории Российской Федерации и являются 

обязательными для юридических и физических лиц, являющихся собственниками, владельцами 

или пользователями земельных участков, расположенных в пределах охранных зон 

газораспределительных сетей, либо проектирующих объекты жилищно-гражданского и 

производственного назначения, объекты инженерной, транспортной и социальной 

инфраструктуры, либо осуществляющих в границах указанных земельных участков любую 

хозяйственную деятельность. 

3. На земельные участки, входящие в охранные зоны газораспределительных сетей, в целях 

предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации 

налагаются ограничения (обременения), которыми запрещается лицам, указанным в пункте 2 

настоящей статьи: 

1) строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения; 

2) сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные дороги с 

расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного выноса этих 

газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями; 

3) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и 

иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений; 

4) перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно-

измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей; 

5) устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других 

химически активных веществ; 

6) огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала 

эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и 

устранению повреждений газораспределительных сетей; 

7) разводить огонь и размещать источники огня; 

8) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и мелиоративными 
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орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра; 

9) открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной и дренажной 

защиты, люки подземных колодцев, включать или отключать электроснабжение средств связи, 

освещения и систем телемеханики; 

10) набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, 

ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, 

влезать на них; 

11) самовольно подключаться к газораспределительным сетям. 

4. Расстояние по горизонтали (в свету) от газопровода высокого давления второй категории 

(0,3–0,6 МПа) до фундаментов зданий и сооружений устанавливается в размере 7 метров в 

соответствии с СП 62.13330.2011* «Свод правил. Газораспределительные системы. 

Актуализированная редакция СНиП 42-01-2002». 

5. Охранные зоны трубопроводов, условия использования земельных участков, 

расположенных в их пределах, и ограничения хозяйственной деятельности устанавливаются 

согласно Правилам охраны магистральных трубопроводов, утвержденным Минтопэнерго 

Российской Федерации 29.04.1992, постановлением Госгортехнадзора Российской Федерации 

от 22.04.1992 № 9. 

6. В охранных зонах магистральных трубопроводов запрещается производить всякого рода 

действия, которые могут нарушить нормальную эксплуатацию трубопроводов либо привести к 

их повреждению, в частности: 

1) перемещать, засыпать и ломать опознавательные и сигнальные знаки, контрольно-

измерительные пункты; 

2) открывать люки, калитки и двери необслуживаемых усилительных пунктов кабельной 

связи, ограждений узлов линейной арматуры, станций катодной и дренажной защиты, 

линейных и смотровых колодцев и других линейных устройств, открывать и закрывать краны и 

задвижки, отключать или включать средства связи, энергоснабжения и телемеханики 

трубопроводов; 

3) устраивать всякого рода свалки, выливать растворы кислот, солей и щелочей; 

4) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и 

иные сооружения (устройства), предохраняющие трубопроводы от разрушения, а прилегающую 

территорию и окружающую местность — от аварийного разлива транспортируемой продукции; 

5) бросать якоря, проходить с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и 

тралами, производить дноуглубительные и землечерпальные работы; 

6) разводить огонь и размещать какие-либо открытые или закрытые источники огня. 

7. В охранных зонах трубопроводов без письменного разрешения предприятий 

трубопроводного транспорта запрещается: 

1) возводить любые постройки и сооружения; 

2) высаживать деревья и кустарники всех видов, складировать корма, удобрения, 

материалы, сено и солому, располагать коновязи, содержать скот, выделять рыбопромысловые 

участки, производить добычу рыбы, а также водных животных и растений, устраивать водопои, 

производить колку и заготовку льда; 

3) сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов, устраивать стоянки 

автомобильного транспорта, тракторов и механизмов, размещать сады и огороды; 

4) производить мелиоративные земляные работы, сооружать оросительные и 

осушительные системы; 

5) производить всякого рода открытые и подземные, горные, строительные, монтажные и 
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взрывные работы, планировку грунта; 

6) производить геологосъемочные, геолого-разведочные, поисковые, геодезические и 

другие изыскательские работы, связанные с устройством скважин, шурфов и взятием проб 

грунта (кроме почвенных образцов). 

Статья 38. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в охранных зонах тепловых сетей 

Ограничения использования территорий в границах охранных зон тепловых сетей 

представлены в таблице 17. 

Таблица 17 

Ограничения использования территорий в границах охранных зон тепловых сетей 

№ 
Объекты инженерных 

коммуникаций 
Основание Запрещается 

 
1 2 3 4 

Охранная зона тепловых сетей 

7 тепловые сети Приказ Министерства 

архитектуры, строительства и 

жилищно-коммунального 

хозяйства Российской 

Федерации от 17.08.1992  

№ 197 «О типовых правилах 

охраны коммунальных тепловых 

сетей» 

− размещать автозаправочные станции, 

хранилища горюче-смазочных материалов, 

складировать агрессивные химические 

материалы; 

− загромождать подходы и подъезды к 

объектам и сооружениям тепловых сетей, 

складировать тяжелые и громоздкие 

материалы, возводить временные строения и 

заборы; 

− устраивать спортивные и игровые площадки, 

неорганизованные рынки, остановочные 

пункты общественного транспорта, стоянки 

всех видов машин и механизмов, гаражи, 

огороды и тому подобное; 

− устраивать всякого рода свалки, разжигать 

костры, сжигать бытовой мусор или 

промышленные отходы; 

− производить работы ударными механизмами, 

производить сброс и слив едких и коррозионно-

активных веществ и горюче-смазочных 

материалов; 

− проникать в помещения павильонов, 

центральных и индивидуальных тепловых 

пунктов посторонним лицам;  

− открывать, снимать, засыпать люки камер 

тепловых сетей; сбрасывать в камеры мусор, 

отходы, снег и так далее; 

− снимать покровный металлический слой 

тепловой изоляции; разрушать тепловую 

изоляцию; ходить по трубопроводам надземной 

прокладки (переход через трубы разрешается 

только по специальным переходным 

мостикам); 

− занимать подвалы зданий, особенно 

имеющих опасность затопления, в которых 

проложены тепловые сети или оборудованы 

тепловые вводы под мастерские, склады, для 

иных целей; тепловые вводы в здания должны 

быть загерметизированы. 

В пределах территории охранных зон тепловых 

сетей без письменного согласия предприятий и 

организаций, в ведении которых находятся эти 

сети, запрещается: 

− производить строительство, капитальный 
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1 2 3 4 

ремонт, реконструкцию или снос любых зданий 

и сооружений; 

− производить земляные работы, планировку 

грунта, посадку деревьев и кустарников, 

устраивать монументальные клумбы; 

− производить погрузочно-разгрузочные 

работы, а также работы, связанные с 

разбиванием грунта и дорожных покрытий; 

− сооружать переезды и переходы через 

трубопроводы тепловых сетей 

Статья 39. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в охранных зонах геодезических пунктов 

государственной геодезической сети, нивелирных пунктов государственной нивелирной 

сети и гравиметрических пунктов государственной гравиметрической сети 

В соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 21.08.2019  

№ 1080 «Об охранных зонах пунктов государственной геодезической сети, государственной 

нивелирной сети и государственной гравиметрической сети» (вместе с «Положением об 

охранных зонах пунктов государственной геодезической сети, государственной нивелирной 

сети и государственной гравиметрической сети»), охранные зоны пунктов устанавливаются для 

всех пунктов. 

В пределах границ охранных зон пунктов запрещается использование земельных 

участков для осуществления видов деятельности, приводящих к повреждению или 

уничтожению наружных опознавательных знаков пунктов, нарушению неизменности 

местоположения их центров, уничтожению, перемещению, засыпке или повреждению 

составных частей пунктов. 

Также на земельных участках в границах охранных зон пунктов запрещается проведение 

работ, размещение объектов и предметов, которые могут препятствовать доступу к пунктам. 

В границах охранной зоны пунктов территории, в отношении которых устанавливаются 

различные ограничения использования земельных участков, не выделяются. 

Отдельные ограничения использования земельных участков при установлении охранных 

зон пунктов, в зависимости от характеристик пунктов или их территориального расположения, 

не устанавливаются  

Статья 40. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в зонах охраняемого военного объекта, охранных зонах 

военного объекта, запретных и специальных зонах, устанавливаемых в связи с 

размещением указанных объектов  

Порядок установления запретных и иных зон с особыми условиями использования 

земель для обеспечения функционирования военных объектов Вооруженных Сил Российской 

Федерации, других войск, воинских формирований и органов, выполняющих задачи в области 

обороны страны, определяет постановление Правительства Российской Федерации от 

05.05.2014 № 405 «Об установлении запретных и иных зон с особыми условиями 

использования земель для обеспечения функционирования военных объектов Вооруженных 

Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов, выполняющих 

задачи в области обороны страны».  

В таблице 18 представлены сведения о запретных зонах военного объекта, сведения о 

которых содержатся в ЕГРН. 
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Таблица 18 

Запретные зоны военных объектов, сведения о которых содержатся в ЕГРН 

№ 
Наименование 

зоны 

Реестровый 

номер 
Ограничение 

 
1 2 3 4 

1. Запретная зона 

военного объекта – 

Ярославское 

лесничество 

Министерства 

обороны 

Российской 

Федерации 

01:00-6.141 Запрещается строительство объектов капитального строительства 

производственного, социально-бытового и иного назначения, а 

также проведение ландшафтно-реабилитационных, 

рекреационных и иных работ, создающих угрозу безопасности 

военного объекта и сохранности находящегося на нем имущества.  

В пределах запретной зоны не допускается устройство стрельбищ 

и тиров, стрельба из всех видов оружия, а также использование 

взрывных устройств и пиротехнических средств. 

Использование расположенных в границах запретной зоны 

водных объектов и воздушного пространства над ней 

регулируется нормами водного и воздушного законодательства 

Российской Федерации 

2. Запретная зона 

военного объекта – 

Ярославское 

лесничество 

Министерства 

обороны 

Российской 

Федерации 

23:20-6.231 Запрещается строительство объектов капитального строительства 

производственного, социально-бытового и иного назначения, а 

также проведение ландшафтно-реабилитационных, 

рекреационных и иных работ, создающих угрозу безопасности 

военного объекта и сохранности находящегося на нем имущества.  

В пределах запретной зоны не допускается устройство стрельбищ 

и тиров, стрельба из всех видов оружия, а также использование 

взрывных устройств и пиротехнических средств. 

Использование расположенных в границах запретной зоны 

водных объектов и воздушного пространства над ней 

регулируется нормами водного и воздушного законодательства 

Российской Федерации 

Статья 41 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в зонах затопления и подтопления 

Определение границ зон затопления, подтопления выполняется в соответствии с 

порядком, установленным постановлением Правительства Российской Федерации от 18.04.2014 

№ 360 «О зонах затопления, подтопления». 

В таблице 19 представлены зоны затопления и подтопления, сведения о которых 

содержатся в Едином государственном реестре недвижимости. 

Таблица 19 

Зоны затопления и подтопления, сведения о которых содержатся в Едином государственном 

реестре недвижимости 

№ Наименование Реестровый номер  
1 2 3 

1. Зона затопления Майкопского района, затапливаемая водами Кужорского 

водохранилища при уровнях воды, соответствующих форсированному 

подпорному уровню воды 

01:04-6.1383 

2. Зона подтопления Кужорским водохранилищем при форсированном подпорном 

уровне воды, прилегающая к зоне затопления территории Майкопского района  

01:04-6.1384 

В соответствии с пунктом 6 статьи 67.1 Водного кодекса Российской Федерации от 

03.06.2006 № 74-ФЗ в границах зон затопления, подтопления, в соответствии с 

законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности отнесенных к 

зонам с особыми условиями использования территорий, запрещаются: 

− размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального 

строительства без обеспечения инженерной защиты таких населенных пунктов и объектов от 

затопления, подтопления; 

− использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 
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− размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и 

потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов 

хранения и захоронения радиоактивных отходов; 

− осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами. 

Собственник водного объекта обязан осуществлять меры по предотвращению 

негативного воздействия вод и ликвидации его последствий. 

Статья 42. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в санитарно-защитных зонах 

В целях обеспечения безопасности населения и в соответствии с постановлением 

Правительства Российской Федерации от 03.03.2018 № 222 «Об утверждении Правил 

установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в 

границах санитарно-защитных зон» в отношении действующих, планируемых к строительству, 

реконструируемых объектов капитального строительства, являющихся источниками 

химического, физического, биологического воздействия на среду обитания человека, в случае 

формирования за контурами объектов химического, физического и (или) биологического 

воздействия, превышающего санитарно-эпидемиологические требования, устанавливаются 

санитарно-защитные зоны.  

Перечень установленных (окончательных) санитарно-защитных зон приведен в  

таблице 20. 

Таблица 20 

Перечень санитарно-защитных зон 

№ Наименование зоны 
Реестровый 

номер ЗОУИТ 
 

1 2 3 

1.  Реконструируемый объект «Ферма по доращиванию козликов на 1000 голов» 01:04-6.1636 

2.  ПС 35/10 кВ «Кужорская» Филиала ПАО «Россети Кубань» Адыгейские электрические 

сети 

01:04-6.1594 

3.  Региональный экотехнопарк на территории Республики Адыгея, Полигон твердых 

коммунальных отходов и Адыгейский комплекс по обработке и утилизации отходов ООО 

«ЭкоЦентр» 

 

01:04-6.1389 

4.  ООО «ЛУКОЙЛ-ЮГНЕФТЕПРОДУКТ» АЗС № 01031  01:04-6.1276 

Режим санитарно-защитных зон определяется в соответствии с пунктом 5 постановления 

Правительства Российской Федерации от 03.03.2018 № 222 «Об утверждении Правил 

установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в 

границах санитарно-защитных зон». В границах санитарно-защитной зоны не допускается 

использование земельных участков в целях: 

− размещения жилой застройки, объектов образовательного и медицинского назначения, 

спортивных сооружений открытого типа, организаций отдыха детей и их оздоровления, зон 

рекреационного назначения и для ведения садоводства; 

− размещения объектов для производства и хранения лекарственных средств, объектов 

пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой 

продукции, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, 

использования земельных участков в целях производства, хранения и переработки 

сельскохозяйственной продукции, предназначенной для дальнейшего использования в качестве 

пищевой продукции, если химическое, физическое и (или) биологическое воздействие объекта, 

в отношении которого установлена санитарно-защитная зона, приведет к нарушению качества и 
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безопасности таких средств, сырья, воды и продукции в соответствии с установленными к ним 

требованиями. 

Статья 43. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в зонах минимальных расстояний до магистральных 

или технологических трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и 

нефтепродуктопроводов, трубопроводов для продуктов переработки нефти и газа, 

аммиакопроводов) 

Расстояния от оси подземных и наземных (в насыпи) трубопроводов до населенных 

пунктов, отдельных промышленных и сельскохозяйственных предприятий, зданий и 

сооружений принимаются в зависимости от класса и диаметра трубопроводов, степени 

ответственности объектов и необходимости обеспечения их безопасности, но не менее 

значений, указанных в таблице 4 СП 36.13330.2012 «Свод правил. Магистральные 

трубопроводы. Актуализированная редакция СНиП 2.05.06-85*». 

В таблице 21 представлен перечень минимальных расстояний от оси магистральных 

трубопроводов. 

Таблица 21 

Перечень минимальных расстояний от оси магистральных трубопроводов 

№ 
Наименование магистрального 

трубопровода 

Давление, 

МПа 
Диаметр, мм 

Размер минимального 

расстояния 

 
1 2 3 4 5 

Установленные минимальные расстояния 

1  Газопровод «Майкоп – 

Невинномысск» 

5,5 720 В соответствии с ЕГРН  

(01:06-6.364) 

2  Газопровод-отвод к ГРС ст-ца 

Кужорская 

5,5 159 В соответствии с ЕГРН  

(01:04-6.1615) 

Перечень минимальных расстояний от оси магистральных трубопроводов, кроме 

магистральных трубопроводов сжиженных углеводородных газов, приведен в соответствии с  

СП 36.13330.2012 «Свод правил. Магистральные трубопроводы. Актуализированная редакция 

СНиП 2.05.06-85*», представлен в таблице 22. 

consultantplus://offline/ref=DA7F9470B2611D7BBB977755BF3AFBD7531CAB66713B614B6289AD11805AC9C2E65A5D7A9F8641E90FE3E5AECC6F931740A324ADC964DCt8I5I
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Таблица 22 

Перечень минимальных расстояний от оси магистральных трубопроводов, кроме магистральных трубопроводов сжиженных 

углеводородных газов  

Объекты, здания и сооружения 

Минимальные расстояния, м, от оси 

газопроводов 

класса 

I II 

в зависимости от номинального диаметра DN <*> 

300 и 

менее 
св. 300 до 600 

св. 600 до 

800 

св. 800 до 

1000 

св. 1000 

до 1200 
св. 1200 до 1400 

300 и 

менее 
св. 300 

 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 

1 Города и другие населенные пункты; 

коллективные сады с садовыми домиками, 

дачные поселки; отдельные 

промышленные и сельскохозяйственные 

предприятия; тепличные комбинаты и 

хозяйства; птицефабрики; молокозаводы; 

карьеры разработки полезных ископаемых; 

гаражи и открытые стоянки для 

автомобилей индивидуальных владельцев 

на количество автомобилей более 20; 

отдельно стоящие здания с массовым 

скоплением людей (школы, больницы, 

клубы, детские сады и ясли, вокзалы и 

т.д.); жилые здания 3-этажные и выше; 

железнодорожные станции; аэропорты; 

морские и речные порты и пристани; 

гидроэлектростанции; гидротехнические 

сооружения морского и речного 

транспорта; очистные сооружения и 

насосные станции водопроводные, не 

относящиеся к магистральному 

трубопроводу, мосты железных дорог 

общей сети и автомобильных дорог 

категорий I и II с пролетом свыше 20 м 

(при прокладке нефтепроводов и 

нефтепродуктопроводов ниже мостов по 

течению); склады легковоспламеняющихся 

и горючих жидкостей и газов с объемом 

хранения свыше 1000 м3; автозаправочные 

100 150 200 250 300 350 75 125 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 

станции; мачты (башни), телевизионные 

башни и сооружения линий связи 

операторов связи - владельцев 

коммуникаций 

2 Железные дороги общей сети (на 

перегонах) и автодороги категорий I - III, 

параллельно которым прокладывается 

трубопровод; отдельно стоящие: 1-2-

этажные жилые здания; садовые домики, 

дачи; дома линейных обходчиков; 

кладбища; сельскохозяйственные фермы и 

огороженные участки для организованного 

выпаса скота; полевые станы 

75 125 150 200 225 250 75 100 

3 Отдельно стоящие нежилые и подсобные 

строения; устья бурящихся и 

эксплуатируемых нефтяных, газовых и 

артезианских скважин; гаражи и открытые 

стоянки для автомобилей индивидуальных 

владельцев на 20 автомобилей и менее; 

канализационные сооружения; железные 

дороги промышленных предприятий; 

автомобильные дороги категорий IV-V, 

параллельно которым прокладывается 

трубопровод 

30 50 100 150 175 200 30 50 

4 Мосты железных дорог промышленных 

предприятий, автомобильных дорог 

категорий III, IV с пролетом свыше 20 м 

(при прокладке нефтепроводов и 

нефтепродуктопроводов ниже мостов по 

течению) 

75 125 150 200 225 250 75 125 

5 Территории НПС, КС, установок 

комплексной подготовки нефти и газа, 

СПХГ, групповых и сборных пунктов 

промыслов, ПГРС, установок очистки и 

осушки газа 

75 125 150 200 225 250 75 125 

6 Вертодромы и посадочные площадки без 

базирования на них вертолетов 

50 50 100 150 175 200 50 50 

7 При прокладке подводных переходов 

нефтепроводов и нефтепродуктопроводов 

выше по течению: 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 

от мостов железных и автомобильных 

дорог, промышленных предприятий и 

гидротехнических сооружений 

- - - - - - - - 

от пристаней и речных вокзалов - - - - - - - - 

от водозаборов - - - - - - - - 

8 Территории ГРС, АГРС, регуляторных 

станций, в том числе шкафного типа, 

предназначенных для обеспечения газом: 

- 

а) городов; населенных пунктов; 

предприятий; отдельных зданий и 

сооружений; других потребителей 

50 75 100 125 150 175 50 75 

б) объектов газопровода (пунктов замера 

расхода газа, термоэлектрогенераторов и 

т.д.) 

25 25 25 25 25 25 25 25 

9 Автоматизированные электростанции с 

термоэлектрогенераторами; блок-

контейнеры, обеспечивающие 

функционирование магистрального 

трубопровода: пунктов контроля и 

управления линейной телемеханикой и 

автоматикой (ПКУ); связи 

Не менее 15 от крайней нитки 

(но не менее 25 м от взрывоопасной зоны при наличии 

трансформатора в ПКУ) 

10 Магистральные оросительные каналы и 

коллекторы, реки и водоемы, вдоль 

которых прокладывается трубопровод; 

станции и водозаборные сооружения 

оросительных систем 

25 25 25 25 25 25 25 25 

11 Специальные предприятия, сооружения, 

площадки, охраняемые зоны, склады 

взрывчатых и взрывоопасных веществ, 

карьеры полезных ископаемых, добыча на 

которых производится с применением 

взрывных работ, склады сжиженных 

горючих газов 

В соответствии с требованиями документов в области 

технического регулирования и по согласованию 

с владельцами указанных объектов 

12 Воздушные линии электропередачи 

высокого напряжения, параллельно 

которым прокладывается трубопровод; 

воздушные линии электропередачи 

высокого напряжения, параллельно 

которым прокладывается трубопровод в 

стесненных условиях трассы; опоры 

В соответствии с требованиями ПУЭ 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 

воздушных линий электропередачи 

высокого напряжения при пересечении их 

трубопроводом; открытые и закрытые 

трансформаторные подстанции и закрытые 

распределительные устройства 

напряжением 35 кВ и более 

13 Земляной амбар для аварийного 

выпуска нефти и конденсата из 

трубопровода 

50 75 75 75 100 100 50 50 

14 Кабели междугородной связи и силовые 

электрокабели 

10 10 10 10 10 10 10 10 

15 Мачты (башни) и сооружения 

технологической связи трубопроводов, 

термоэлектрогенераторы 

15 15 15 15 15 15 15 15 

16 Необслуживаемые усилительные 

пункты кабельной связи в подземных 

термокамерах 

10 10 10 10 10 10 10 10 

17 Вдольтрассовые проезды, 

предназначенные только для 

обслуживания трубопроводов 

Не менее 10 

Примечания: 

1 Расстояния, указанные в таблице, следует принимать: для городов и других населенных пунктов — от границ населенных пунктов с учетом земель межселенных 

территорий, включенных в границы населенных пунктов, на основе утвержденных документов территориального планирования субъектов РФ и муниципальных 

образований; для отдельных промышленных предприятий, железнодорожных станций, аэродромов, морских и речных портов и пристаней, гидротехнических 

сооружений, складов горючих и легковоспламеняющихся материалов, артезианских скважин — от границ отведенных им территорий с учетом их развития; для 

железных дорог — от подошвы насыпи или бровки выемки со стороны трубопровода, но не менее 10 м от границы полосы отвода дороги; для автомобильных дорог — 

от подошвы насыпи земляного полотна; для всех мостов - от подошвы конусов; для отдельно стоящих зданий и строений - от ближайших выступающих их частей. 

При реконструкции существующих участков магистрального трубопровода, расположенных в пределах границ населенных пунктов с учетом земель межселенных 

территорий, включенных в границы населенных пунктов на основе утвержденных документов территориального планирования субъектов Российской Федерации и 

муниципальных образований или на расстоянии до границ, меньшем указанных в позиции 1, для городов и других населенных пунктов  данные расстояния следует 

принимать от ближайшей жилой застройки, находящейся в границе города или населенного пункта на основе утвержденных документов территориального 

планирования субъектов Российской Федерации и муниципальных образований. 

2 Под отдельно стоящим зданием или строением следует понимать здание или строение, расположенное вне населенного пункта на расстоянии не менее 50 м от 

ближайших к нему зданий и сооружений. 

3 Минимальные расстояния от мостов железных и автомобильных дорог с пролетом 20 м и менее следует принимать такие же, как от соответствующих дорог. 

4 Допускается сокращать указанные в столбце 3 — 9 настоящей таблицы (за исключением позиций 5, 8, 10, 13 — 16) и в столбце 2 только для позиций 1 — 6 расстояния 

от газопроводов не более чем на 30% при условии отнесения участков трубопроводов к категории II со 100%-ным контролем монтажных сварных соединений 

рентгеновскими или гамма-лучами и не более чем на 50% при отнесении их к категории В со 100%-ным контролем монтажных сварных соединений рентгеновскими или 

гамма-лучами, при этом указанные в поз. 3 расстояния допускается сокращать не более чем на 30% при условии отнесения участков трубопроводов к категории B. 
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Указанные в позиций 1, 4 и 10 настоящей таблицы расстояния для нефтепроводов и нефтепродуктопроводов допускается сокращать не более чем на 30% при условии 

увеличения номинальной (расчетной) толщины стенки труб на такую величину в процентах, на которую сокращается расстояние. 

5 Минимальные расстояния от оси газопроводов до зданий и сооружений при надземной прокладке, предусмотренные в поз. 1 настоящей таблицы, следует принимать 

увеличенными в 2 раза, в поз. 2 — 6, 8 — 10 и 13 — в 1,5 раза. Данное требование относится к участкам надземной прокладки протяженностью свыше 150 м. 

6 При расположении зданий и сооружений на отметках выше отметок нефтепроводов и нефтепродуктопроводов допускается уменьшение указанных в поз. 1, 2, 4 и 10 

расстояний до 25% при условии, что принятые расстояния должны быть не менее 50 м. 

7 При надземной прокладке нефтепроводов и нефтепродуктопроводов допускаемые минимальные расстояния от населенных пунктов, промышленных предприятий, 

зданий и сооружений до оси трубопроводов следует принимать по настоящей таблице как для подземных нефтепроводов, но не менее 50 м. 

8 Для газопроводов, прокладываемых в лесных районах, минимальные расстояния от железных и автомобильных дорог допускается сокращать на 30%. 

9 Указанные в поз. 7 настоящей таблицы минимальные расстояния от подводных переходов нефтепроводов и нефтепродуктопроводов допускается уменьшать до 50% 

при условии строительства перехода методами ННБ, тоннелирования и микротоннелирования с заглублением трубопровода (или тоннеля) до верхней образующей не 

менее 6 м на всем протяжении руслового участка и не менее 3 м от линии предельного размыва русла (рассчитанной на срок службы  перехода) или при укладке этих 

трубопроводов в защитном футляре (кожухе) из стальных труб. 

10 Газопроводы и другие объекты, из которых возможен выброс или утечка газа в атмосферу, должны располагаться за пределами полос воздушных подходов к 

аэродромам и вертодромам. 

11 Знак "-" в таблице означает, что расстояние не регламентируется. 
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Статья 44. Ограничения на использование земельных участков и объектов капитального 

строительства 

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, находящихся в границах зон с особыми условиями использования территорий, 

определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Указанные ограничения могут относиться к видам разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, к предельным размерам 

земельных участков, к предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства. 

2. Требования градостроительного регламента в части видов разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных 

участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства действуют лишь в той степени, в которой не противоречат 

ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

установленных в зонах с особыми условиями использования территории. 

3. В случае, если указанные ограничения исключают один или несколько видов 

разрешенного использования земельных участков и/или объектов капитального строительства 

из числа предусмотренных градостроительным регламентом для соответствующей 

территориальной зоны или дополняют их, то в границах пересечения такой территориальной 

зоны с зоной с особыми условиями использования территорий применяется соответственно 

ограниченный или расширенный перечень видов разрешенного использования земельных 

участков и/или объектов капитального строительства. 

4. В случае, если указанные ограничения устанавливают значения предельных размеров 

земельных участков и/или предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства отличные от предусмотренных градостроительным 

регламентом для соответствующей территориальной зоны, то в границах пересечения такой 

территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территорий применяются 

наименьшие значения в части максимальных и наибольшие значения в части минимальных 

размеров земельных участков и параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства. 

5. В случае, если указанные ограничения дополняют перечень предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

установленные применительно к конкретной территориальной зоне, то в границах пересечения 

такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территорий 

применяется расширенный перечень предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства. 

6. В случае, если указанные ограничения устанавливают, в соответствии с 

законодательством, перечень согласующих организаций, то в границах пересечения такой 

территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории установленные 

виды разрешенного использования, предельные размеры и предельные параметры земельных 

участков и объектов капитального строительства применяются с учетом необходимых 

исключений, дополнений и иных изменений, изложенных в заключениях согласующих 

организаций. 

7. Границы зон с особыми условиями использования территории могут не совпадать с 

границами территориальных зон и пересекать границы земельных участков. 
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ГЛАВА 9. ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, УСТАНАВЛИВАЕМЫЕ В 

СООТВЕТСТВИИ С ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВОМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ ПО 

УСЛОВИЯМ ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 

Статья 45. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в защитной зоне объекта культурного наследия 

1. В соответствии со статьей 34.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации»: защитными зонами объектов культурного наследия являются территории, которые 

прилегают к включенным в реестр памятникам и ансамблям и в границах которых в целях 

обеспечения сохранности объектов культурного наследия и композиционно-видовых связей 

(панорам) запрещается строительство объектов капитального строительства и их 

реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества этажей, площади), 

за исключением строительства и реконструкции линейных объектов. 

2. Защитные зоны не устанавливаются для объектов археологического наследия, 

некрополей, захоронений, расположенных в границах некрополей, произведений 

монументального искусства, а также памятников и ансамблей, расположенных в границах 

достопримечательного места, в которых соответствующим органом охраны объектов 

культурного наследия установлены предусмотренные статьей 56.4 Федерального закона от 

25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» требования и ограничения. 

3. Границы защитной зоны объекта культурного наследия устанавливаются: 

а) для памятника, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии  

100 метров от внешних границ территории памятника, для памятника, расположенного 

вне границ населенного пункта, на расстоянии 200 метров от внешних границ территории 

памятника; 

б) для ансамбля, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии  

150 метров от внешних границ территории ансамбля, для ансамбля, расположенного вне 

границ населенного пункта, на расстоянии 250 метров от внешних границ территории ансамбля. 

4. В случае отсутствия утвержденных границ территории объекта культурного наследия, 

расположенного в границах населенного пункта, границы защитной зоны такого объекта 

устанавливаются на расстоянии 200 метров от линии внешней стены памятника либо от линии 

общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее удаленных 

элементов ансамбля, включая парковую территорию. В случае отсутствия утвержденных 

границ территории объекта культурного наследия, расположенного вне границ населенного 

пункта, границы защитной зоны такого объекта устанавливаются на расстоянии 300 метров от 

линии внешней стены памятника либо от линии общего контура ансамбля, образуемого 

соединением внешних точек наиболее удаленных элементов ансамбля, включая парковую 

территорию. 

5. Региональный орган охраны объектов культурного наследия вправе принять решение, 

предусматривающее установление границ защитной зоны объекта культурного наследия на 

расстоянии, отличном от расстояний, предусмотренных пунктами 3 и 4 настоящей статьи, на 

основании заключения историко-культурной экспертизы с учетом историко-

градостроительного и ландшафтного окружения такого объекта культурного наследия в 

порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 
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6. Защитная зона объекта культурного наследия прекращает существование со дня 

утверждения в порядке, установленном статьей 34 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ 

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации», проекта зон охраны такого объекта культурного наследия. 
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ГЛАВА 10. ТРЕБОВАНИЯ К АРХИТЕКТУРНО-ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОМУ ОБЛИКУ 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Статья 46. Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов 

капитального строительства 

На территории сельского поселения не определены территории, в границах которых 

предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному облику объектов 

капитального строительства. 

В случае планирования определения требований к архитектурно-градостроительному 

облику объектов капитального строительства в обязательном порядке устанавливаются границы 

территорий, предусматривающие такие требования, и отображаются на карте 

градостроительного зонирования. Границы таких территорий могут не совпадать с границами 

территориальных зон и отображаться на отдельной карте. 

В настоящую статью вносятся соответствующие изменения, включающие в себя 

требования к объемно-пространственным, архитектурно-стилистическим и иным 

характеристикам объекта капитального строительства, которые устанавливаются 

Правительством Российской Федерации, если иное не предусмотрено Градостроительным 

кодексом Российской Федерации. 
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